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ABSTRAK

BENTAR BEACH ECO-RESORT FOR MARITIME ECO
CULTURAL AND EDUCATION AREA

Nama : Muhammad Raihan Rafif

MIM : 220606110104

Dosen Pembimbing 1: Ana Ziyadatul Husna, M.Ars
Dosen Pembimbing 2 : Dr. Agus Subagin, M.T

Pantai Bentar di Kabupaten Probolinggo memiliki potensi wisata pesisir yang cukup besar
dengan karakter alom berupa kawasan pantai, perairan, dan lanskap tropis yang mendukung
pengembangan sektor pariwisata. Namun, potensi tersebut belum didukung oleh fasilitas
akomodasi yang mampu menghadirkan pengalaman menginap yang terintegrasi dengan
karakter lingkungan pesisir. Oleh karena itu, diperlukan perancangan fasilitas resort yang tidak
hanya berfungsi sebagai tempat menginap, tetapi juga mampu memberikan pengaloman
ruang yang nyaman, adaptif terhadap lingkungan, dan selaras dengan alam.

Perancangan Eco-Resort di Pantai Bentar menggunakan konsep Restorative Ecosystem
Living, yaitu pendekatan desain yang menekankan hubungan harmonis antara manusia,
bangunan, dan lingkungan pesisir. Konsep ini diterapkan melalui empat pilar utama, yaitu
Ecological Integration, Human Restoration, Coastal Adaptive, dan Living with Nature. Metode
perancangan dilakukan melalui analisis kondisi tapak, iklim, sirkulasi, fungsi ruang, bentuk,
struktur, utilitas, serta karakter lingkungan pesisir sebagai dasar penyusunan konsep desain.

Hasil perancangan menghasilkan kawasan eco-resort yang terdiri atas bangunan lobby,
beach villa, mangrove lodge, floating bungalow, restoran, retail, area rekreasi, serta fasilitas
pendukung lainnya yang terintegrasi melalui pola sirkulasi organik. Bentuk bangunan
dirancang dengan pendekatan organik yang merespons karakter pesisir, sementara struktur
panggung dan tiang pancang diterapkan sebagai adaptasi terhadap kondisi lingkungan
pantai. Penggunaan ruang terbuka hijau, vegetasi pesisir, pencahayaan alami, dan ventilasi
silang menjadi strategi utoma dalom menciptakan kenyamanan sekaligus memperkuat
hubungan pengguna dengan alam.

Perancangan ini diharapkan mampu menjadi alternatif pengembangan pariwisata
berkelanjutan di Pantai Bentar melalui penyediaan fasilitas resort yang adaptif terhadap
lingkungan pesisir, meningkatkan kualitas pengalaman wisata, serta mendukung keberlanjutan
kawasan secara ekologis, sosial, dan ekonomi.

Kata Kunci: Eco-Resort, Pantai Bentar, Restorative Ecosystem Living, Arsitektur Pesisir, Pariwisata
Berkelanjutan.






ABSTRACT

BENTAR BEACH ECO-RESORT FOR MARITIME ECO
CULTURAL AND EDUCATION AREA

Name : Muhammad Raihan Rafif
Student |D : 220606110104

Supervisor | . Ana Ziyadatul Husna, M.Ars.
Supervisor Il : Dr. Agus Subaqgin, M.T.

Bentar Beach in Probolinggo Regency has considerable coastal tourism potential,
characterized by beaches, waters, and tropical landscapes that support tourism development.
However, this potential has not yet been supported by accommodation facilities capable of
providing a lodging experience integrated with the coastal environment. Therefore, a resort
facility is proposed not only as a place to stay but also as a space that offers comfort,
environmental adaptability, and harmony with nature.

The design of the Eco-Resort at Bentar Beach adopts the Restorative Ecosystem Living
concept, a design approach that emphasizes a harmonious relationship between humans,
buildings, and the coastal environment. This concept is implemented through four main pillars:
Ecological Integration, Human Restoration, Coastal Adaptive, and Living with Nature. The design
process is based on analyses of site conditions, climate, circulation, spatial functions, form,
structure, utilities, and the characteristics of the coastal environment as the foundation for
developing the design concept.

The design result is an eco-resort area consisting of a lobby building, beach villas, mangrove
lodges, floating bungalows, restaurants, retail facilities, recreational areas, and other supporting
facilities integrated through an organic circulation pattern. The building forms are designed
using an organic approach that responds to the coastal character, while elevated structures
and pile foundations are applied as adaptations to the coastal environment. Green open
spaces, coastal vegetation, natural lighting, and cross ventilation are utilized as the main
strategies to create comfort while strengthening the relationship between users and nature.

This design is expected to become an alternative model for sustainable tourism
development at Bentar Beach by providing resort facilities that are adaptive to the coastal
environment, enhancing the quality of tourism experiences, and supporting ecological, social,
and economic sustainability.

Keywords: Eco-Resort, Bentar Beach, Restorative Ecosystem Living, Coastal Architecture,
Sustainable Tourism.
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Repurpose
Maritime Eco Cultural and
Education Area

sebagai Ekowisata Bahari

!

Pengembangan Perancangan

Pendekatan
ECO RESORT

ECO RESORT FOR MARITIME

ECO CULTURAL
by. Zbigniew Bromberek

untuk menjodi Maritime Eco Cultural
and
e e e gl Education Area

/ QS Al-Ahzab: 72, bahwa manusna\l ’
| diberi tanggung jawab untuk 1 +
\\menjaga bumi dan seluruh isinya..’f

Pengembangan Eko Wisata Pantai Bentar

Pengembangan kawasan Wisata Pantai Bentar (£7.5 ha) di Desa Curahsawo, Kecamatan Gending,
Kabupaten Probolinggo, telah ditetapkan sebagai destinasi prioritas dalam Rencana Induk
Pembangunan Kepariwisataan (RIPK) Kzabupaten Probolinggo Tahun 2018-2034 dengan konsep
ekowisata bahari[1].

Mamun implementasi menghadapi kendala krusial, konsep wisata rekreasi konvensional tidak
optimal menghadapi karakteristik fisik kawasan. Segjak April 2024, pengelolaan dlaerahkan kepada
PT The Lawu Group untuk revitalisasi [2].

Banyak fasilitas di kawasan ini yang mengalami e
kerusakan, seperti area bermain anak yang &
berkarat serta jalur dek yang rapuh dan berpotensi
membahayakan pengunjung.

e — Bentar Beach Eco - Resort .



Potensi Strategis Pantai Bentar Probolinggo yang Belum Obtimal

Potensi Pantai Bentar untuk mendukung perancangan Eco Resort terietak pada keunggulan
komparatifnya yang masih belum dimanfaatkan secara optimal. Lokasinya yang strategis
di jalur Pantura, sekitar 7 km dari pusat Kota Probolinggo, menjadikannya bagian dari captive
market rute wisata Surabaya-Banyuwangi-Bali [1]. Selain itu, keaslian lingkungan pesisir
dengan hutan mangrove, oktivitaos nelayan tradisional di Pelabuhan Mayangan, serta
kedekatannya dengan Pulau Gili Ketapang, memperkuat potensinya sebagai destinasi wisata
berkelanjutan berbasis ekologi dan budaya lokal.

Peta Potensi Strategis Pantai Bentar

¥ ] .y
o BMUKMAN  pogar kon asap  Jokan ponbura |okosi Pantai
e & 3 Warga sakitar lokasi beantar
& £ <
& Eangunan Hutan Mangrove Exit Tol Gending
Peninggalan
prasejarah

Di Jawa Timur terdopat kekosongan fasilitas wisata pesisir berkelanjutan. Surabaya dan
Malang berfokus pada wisata urban, sedangkan Banyuwangi pada eco-tourism alam. Pantai
Bentar di Probolingge berpotensi mengisi celah ini melalui Eco-Resort Pesisir yang
memadukan rekreasi, edukasi ekologi, dan pemberdayaan masyarakat lokal, sekaligus
menjadi model sustainable coastal tourism yang berorientasi pada konservasi mangrove
dan keseimbangan ekosistem.

Konsep Repurpose : Maritime Eco Cultural and Education Area

Kondisi Pantali Bentar menunjukkan mismatch antara konsep pengembangan existing
dengan karakteristik fisik dan potensi unik kawasan. Masterplan yang masih berorientasi
pada wisata rekreasi konvensional (kolam renang & playground) tidak mengoptimalkan
keunggulan komparatif heritage maritim, konteks budaya nelayan, dan lingkungan pesisir
autentik.

Repurpose dengan konsep Maritime Eco Cultural and
Education Area menjadi solusi straotegis yang
kontekstual dengan kondisi lapangan. Konsep ini

W, mentransformasi pendekatan dari wisata rekreasi
F%C' o pasif menjodi experiential learning destination yang
“f{-‘ﬁ% mengintegrasikan tiga pilar:
i;ﬁ-“ * Gallery Maritime: Anchor facility storytelling
onsep Fariwtiond %'!‘-- perjalanan 4 era maritim [Sriwijayu*h’lnjupuhit'ﬂ

Maritime Eco | Kolonial-Modern) dengan Arsitektur Naratif dan
Cultural teknologi interpretasi modern.

and Education « Eco Culture Hub: Preservasi budaya maritim
kontemporer, pemberdayoon ekonomi  kreatif
hasil laut, integrasi komunitas nelayan dan sentra
pengolahan.

a » Eco Resort: Sustainable coastal tourism dengan
Eco Reso™ Eco Resort architecture.

Bentar Beach Eco - Resort .



Repurpose dengan konsep Maritime Eco Cultural and

Education Area didukung tiga faktor utama.

= Pertama, Peraturan Daerah Provinsi Jawa Timur FAKTOR ENABLER
Momor 1 Tahun 2018 tentang RZWP-K secara
eksplisit mengizinkan wisata edukasi, jasa wisata
bahari, penelitian konservasi, dan pembangunan
dermaga di Pantai Bentar sehingga tidak periu
perubahan regulasi atau izin khusus yang rumit.

* Kedua, lahan existing yang underutilized dengan
banyak fasilitas tidak beroperasi (kolam renang
ditutup, playground rusak) memberikan
kebebasan untuk mengatur ulang spatial
configuration tanpa periu relokasi atau menggusur
aktivitas ekonomi yang sedang berkembang.

* Ketiga, infrastruktur dasar sudah tersedia
jaringan listrik PLN, sumur bor untuk air bersih,
dan akses dari Jalan Pantura sehingga investasi
tidak perlu dialokasikan untuk utility infrastructure
dari nol, tetapi dapat difokuskan pada
pembangunan core experience facilities seperti
gallery building dan eco-resort.

Ketiga faktor ini bekerja sinergis: regulasi memberikan legal ground, lahan underutilized
memungkinkan fleksibilitas tinggi dengan risiko sosial rendah, dan infrastruktur existing
mengefisienkan budget dan timeline. Kombinasi ini menciptakan project feasibility yang kuat untuk
mewujudkan Maritime Gallery.

i

ECO RESORT FOR MARITIME ECO CULTURAL

Eco-Resort for Maritime Eco-Cultural merupakan konsep penginapan berkelanjutan yang tidak
hanya berfokus pada kenyamanan wisata, tetapi juga menggabungkan nilai ekologi pesisir {(eco) dan
identitas budaya maritim {cultural) dalam satu sistem arsitektur yang selaras dengan alam.
Pendekatan ini menekankan tiga hal utama:
1.Pelestarian lingkungan pesisir melalui desain ramah ekosistem (mangrove, air laut, dan vegetasi
alami).
2.Revitalisasi budaya maritim lokal seperti aktivitas nelayan, tradisi bahari, dan kearifan lokal pesisir.
3.Pendidikan ekowisata bagi pengunjung agar mereka tidak hanya berlibur, tetapi juga memahami
dan menghargai ekologi laut serta budaya setempat.

Pantai Bentar memiliki karakter pesisir yang masih alami, dikelilingi
mangrove, aktivitas nelayan tradisional, dan kedekatan dengan Pulau Gili
Ketapang. Secara geografis, lokasinya strategis di jalur Pantura dan
menjadi transit wisata Surabaya-Banyuwangi-Bali, menjadikannya titik
ideal untuk pengembangan eco-tourism pesisir.

Bentar Beach Eco - Resort .



GAP ARCHITECURE

FOCUS AREAS
Pengembangan resort di kawasan pesisir tropis menghadapi
tantangan khusus berupa korosifitas air laut, kelembaban a

tinggi, dan risiko kenaikan muka air lgut. Penelitian terdahulu
tentang coastal resort design di Indonesia umumnya fokus pada
destinasi seperti Bali dan Lombok, sementara lokasi seperti
Pantai Bentar masih terbatas kajiannya. selain itu, belum banyak

ramah lingkungan sebagai solusi untuk permasalahan iklim danis 4

kajion yang mengadaptasi arsitektur tropis kontekstual yang 5. ___|_ 4

lingkungan di kawasan ini. Oleh karena itu, diperlukunh_f
perancangan arsitektur yang holistik dan berkelanjutan yang

mendukung pengembangan wisata dengan menjaga j
keberlanjutan ekosistem pesisir. [6] “’J

INTEGRASI KEISLAMAN

Perancangan eco-resort berlandaskan pada nilai Islam yang menekankan amanah
sebagaimana ditegaskan dalam QS. Al-Ahzab: 72, bahwa manusia diberi tanggung
jowab- untuk menjaga bumi dan seluruh isinya. Amanah ini diwujudkan melalui
perencanaan yang memperhatikan keseimbangan ekosistem pesisir, pelestarian
mangrove, serta pemberdayaan masyarakat lokal sebagai bagian dari tanggung
jawab sosial.[7] Di sisi lain, prinsip larangan israf dalam QS. Al-A'raf: 31 mengajarkan
untuk tidak berlebihan daloam menggunakan sumber daya.[8] Hal ini
diimplementasikan dalam desain resort melalui efisiensi energi, konservasi air,
pemanfaatan material lokal, dan penggunaan teknelogi ramah lingkungan.

Oleh karena itu, pembangunan Eco-Resort di Pantai Bentar
o W HY menjadi langkah strategis. Konsep eco resort ini tidak hanya
menyediakan akomodasi bagi wisatawan, tetapi juga berperan
RESORT dalam konservasi lingkungan, peningkatan ekonomi lokal,
pemberdayaan masyarakat sekitar, serta penerapan arsitektur
* * wyvang kontekstual dan ramah lingkungan sesuai karakter

kawasan.

e —— Bentar Beach Eco - Resort .



RUANG
LINGKUP

TIPE PROYEK DAN BATASAN DES

TIPE PROYEK

Perancangan ini berupa resort pesisir pantai yang difungsikan sebagai ckomodasi wisata dan
ekowisata. Resort ini tidak sekadar fasilitas komersial, melainkan wadah yang mendukung
konservasi lingkungan pesisir dan edukasi ekologi. Perancangan menggunakan pendekatan
Ecological Architecture dengan prinsip Eco-Resort [3] , yaitu integrasi bangunan dengan
ekosistern mangrove, lingkungan sekitar pesisir pantai, penerapan desain hemat energi, serta
penggunaan material dan teknologi ramah lingkungan.Resort wisata dengan fasilitas
akomodasi, rekreasi, dan edukosi berbasis ekowisato, dilengkapi dengon floating resort
sebagai inovasi yang memanfaatkan potensi perairan pesisir Pantai Bentar.

BATASAN PROYEK

Perancangan Eco-Resort di Pantai Bentar dibatasi pada kategori resort bintang 4 dengan
standar fasilitas menengah-atas. Hal ini mencakup kamar yang nyaman dengan fasilitas
lengkap, area publik representatif, layanan 24 jam profesional, serta fasilitas rekreasi seperti
kolam renang, spqg, dan restoran. Batasan ini memastikan kualitas pelayanan internasional
yang tetap selaras dengan prinsip keberlanjutan dan konteks lokal pesisir Pantai Bentar.

Fokus podao tapak, tata massa, pola | Fasilitas ekowisata inklusif yang dapat
sirkulasi dan integrasi lanskap pesisir digunakan semud pengguna.
[Konsep  spasial, struktur dan respon Masyarakat lokal dilibatkan, don resort,
iklirm tropis _ ditujukan untuk wisata massal.
Harmonis dengan ekosistern Mangrove i Menekankan kontribusi masyarakat,
dan pesisir i bukan aspek ekonomi-politik
pariwisata.
PETTITIITIIIIEEN PROGRAM FUNGSIONAL e,
ACCOMMODATION ZONE 'SUPPORT AND UTILITY ZONE
Guest Accommodation ﬁq - : =
= Beach Villa: 20 unit [tipe suite dengan - Community Integration
view laut) : L = Community training center
« Mangrove Lodge: 15 unit (tipe & Ruang keriz sama nelayan
standard terintegrasi hutan mangrove) ~ lokal

« Floating Bungalow: 10 unit (konstruksi

apung untuk pengalaman unik) . Dper‘uhond Area

&

« Family Cottage: 8 unit (2-3 kamar untuk - = Akomodasi karyawan
o keluarga) 3 * Dapur & persiapan makanan
‘" Supporting Accommodation * Waste treatment plant
= Water treatment & recycling
« Reception & lobby area facility
* ConciegpE Sy » Pembangkit listrik
+ Fasilitas kebersihan ¢ e
* Laundry eco-friendly — | — Eﬁﬂtﬁ’{'lﬁﬂm
‘CULINARY m Recreational Facilities
Food & Beverage
= Eco-swimming poal dengan

= Main Restsurant: Konsep farm-to-table
dengan menu lokal

natural fitration

2 Tin ; * Mangrove boardwalk K
= Besch Cafe: Cazual dining dengan view i
e u cbservation deck
P i * Kayak & boat rental station
= Mangrove Bar: Sunset lounge " L

k X : * Diving & snorkeling center
terintegrasi ekosistem g E

e —— Bentar Beach Eco - Resort .



SAN PENGGUNA

WISATAWAN DQMESTIK MASYARAKAT LOKAL
WISATAWAN MANCANEGARA sebagai tenaga kerja, pemandu
Wisatawan yang ingin mencari wisata, penyedia produk
pengalaman ekowisata pesisir PENELITI, MAHASISWA, DAN
pantai KOMUNITAS PEMERHATI

LINGKUNGAN
SI1 DAN SKALA
LOKASI SPESIFIKASI REGULASI
Jalur Pantura, Mayangan, Lua@s:21.500 me KDB 40 % (Maks) = 8.600 m?

Karang Anyar, Curahsaro, Fungsilahan:Zona Wisata gpH 0% (Maks) = 12.900 m?
Kec. Gending, Kabupaten
Probolinggo.

LATAR BELAKANG

Pantai Bentar di Probolinggo, Jawa Timur memiliki ekosistem mangrove dan potensi wisata
pesisir. Sebagai jalur transit menuju Bromo, lokasinya strategis untuk ekowisata, namun saat
ini ma5|h SEPI pengunjung sehingga perlu strategi pengembangan untuk menarik
- + wisatawan, maka dari itu, perancangan ulang kawasan
" wisata Pantai Bentar dilakukan dengan mengusung tema
- besar “Maritime Eco Culture Innovation Area”, di mana salah
" satu fasilitas utamanya adalah Eco - Resort

SKALA PROYEK

Perancangan difokuskan pada eco-resort di kawasan Pantai
- Bentar, dengan tapak dianggap kosong dan mengambil
| bagian sisi barat, dengan istilah meminjam tapak untuk
perancangan objek eco resort

PERTIMBANGAN LINGKUNGAN

" Perancangan mempertimbangkan keberadaan mangrove
sebagai benteng alami pantai, fungsi ekologi pesisir, serta
- potensi kerentanan abrasi dan perubahan iklim. Resort
| dirancang dengan konsep Eco-Resort untuk menjaga
keseimbangan ekosistem.

e — Bentar Beach Eco - Resort .



. MAKSUD &
TUJUAN

Perancangan ini dimaksudkan untuk menghadirkan Eco-Resort di Pantai Bentar yang
mengintegrasikan arsitektur dengan ekosistem pesisir dan mangrove, sekaligus
menambahkan inovasi floating resort sebagai ikon wisata berkelanjutan. resort ini
diharapkan menjadi pembangkit pengembangan pariwisata berkelanjutan sekaligus
pemberdayaan masyarakat lokal. Perancangan juga bertujuan menciptakan model
Eco Resort yang dapat diimplementasikan di kawasan pesisir, dan dapat
memberikan kontribusi ekonomi positif bagi masyarakat Desa Curahsawo.

1Mengh35]lkan rancangan resort berbasis Eco-Resort, yaitu akomodasi wisata

yang mengutamakan kenyamanan tamu melalui fasilitas seperti kamar nyaman,
restoran, spa, dan area rekreasi, sekaligus berfokus pada keberlanjutan
lingkungan pesisir.

2Menciptakan pengalaman ekowisata terpadu vyang
mengedukasi wisatawan tentang ekosistem pesisir.

3 Meningkatkan kualitas lingkungan pesisir dengan menata lanskap
yang mendukung fungsi ekologis mangrove serta menciptakan ruang
interaksi manusia dengan alam yang seimbang.

Menciptakan tata massa bangunan yang selaras
dengan kondisi eksisting, vegetasi, dan zonasi
ekosistem mangrove, sehingga meminimalisir

B kerusakan lingkungan.

f : ' Merancang sistem bangunan hemat energi dengan
memanfaatkan pencahayaan alami, ventilasi silang,
dan material lokal yang ramah iklim pesisir.
Mengembangkan lanskap ekologis berupa jalur
edukasi mangrove (mangrove ftrail), ruang publik

hijau, dan area konservasi yang bisa diakses
wisatawan maupun masyarakat.

e — Bentar Beach Eco - Resort .



KAJIAN
PENDEKATAN

ECO-RESORT

by. Zbigniew Bromberek

Menurut Bromberek (2009) dalam bukunya Eco-Resorts: Planning and Design for the
Tropics, eco-resort adalah akomodasi wisata di kawasan tropis yang dirancang
dengan prinsip keberlanjutan melalui prinsip low-impact Eco Friendly, strategi
desain pasif, pemanfaatan material lokal, dan integrasi ekologis dengan lanskap.
Eco-resort tidak hanya berfokus pada efisiensi energi dan konservasi sumber daya,
tetapi juga mendukung keberlanjutan sosial melalui pemberdayaan masyarakat lokal

serta memperkuat fungsi ekologi tapak secara alami. [9] | social
SEnNSUs i
Dirancang untuk : * thermal historical
it N Wil BCOMIMIC
« Meminimalkan dampak negatif terhadap + acoustic ﬁ‘ legal
lingkungan dengan prinsip keberlanjutan. e 53

« Menghormati konteks lokal, baik dari sisi
alam (ekosistemn, iklim, topografi) maupun PR QZI
budaya (tradisi, masyarakat). +ycoggaphic
» Memberikan pengalaman wisata yang . ST
autentik, dengan tetap menjaga daya Yachnalogical ‘Q;. « plants

* anunakk

dukung lingkungan. e « microbiclogy

Pendekatan ini menekankan baohwa resort bukan sekadar fasilitas aokomodasi,
melainkan harus menjadi bagian dari sistem ekologi dan sosial setempat. Karena ity,
eco-resort tidak boleh hanya berorientasi pada profit, melainkan juga pada
keberlangsungan alam dan kesejahteraan masyarakat. [9]

PRINSIP PRINSIP

Eco Resort by. Zbignisw Bromberek

climatic
ah abiolic
* atmosphen:

Low-Impact Eco-Friendly Climatic & Passive Design

Use of Local & Sustainable Integration with Natural
Materials Ecosystems

Energy Efficiency & Renewable
Energy

Bentar Beach Eco - Resort .
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PRINCIPLE I\ VTG ECO=FRIENDLY

Pembangunan dilakukan dengan dampak minimum
terhadap tapak, ekosistem, dan masyarakat lokal. Fokusnya
adalah mengurangi jejak ekologis dan memastikan

pembangunan tidak merusak sistem alam yang ada. &
WHY IS IMPORTANT??

Karena resort tropis biasanya dekat ekosistem rentan
(pesisir, mangrove, terumbu karang). Pembangunan yang
agresif bisa menyebabkan abrasi, kerusakan habitat, hingga
kehilangan identitas lanskap alami.

L apaclv:nh(e] ) IWITH NATURAL

ECOSYSTEMS

Bangunan  harus menjadi  perpanjangan
ekosistem, bukan penghalang. Resort bukan
hanya berdiri di dalam alam, tetapi menyatu dan
ikut memperkuat fungsi ekosistem.

WHY IS IMPORTANT??

Ekosistem pesisir (seperti mangrove) punya fungsi vital
melindungi pantai dari abrasi, menyaring air, dan menjadi
habitat satwa. Jika resort tidak terintegrasi, fungsi ini bisa

Desain memanfaatkan potensi iklim tropis (angin,
sinar matahari, kelembapan) untuk menciptakan
kenyamanan termal secara alami tanpa
bergantung pada energi buatan.

WHY IS IMPORTANT??

Kebanyakan resort di tropis boros energi karena pakai AC.
Padahal iklim tropis bisa direspons lewat ventilasi silang,
shading, dan vegetasi.




(CITSIT) USE OF LoCAL & SUSTAINABIEN

MATERIALS

Material dipilih dari sumber lokal yang terbarukan, berdaya

|
\ /
tahan tinggi, dan ramah lingkungan. Hal ini mendukung  _ -
ekonomi lokal sekaligus mengurangi embodied energy. - i

WHY IS IMPORTANT??

Resort sering memakai material impor yong mahal dan
tidak kontekstual. Padahal material lokal bisa lebih sesuai
iklim, lebih ramah lingkungan, dan memperkuat identitas
budaya setempat.

PINCIPLE ENERGY EFFICIENCY &
RENEWABLE ENERGY

Operasional resort harus efisien energi dan memanfaatkan sumber energi terbarukan
sebanyak mungkin.
WHY IS IMPORTANT??
Resort tropis sering jadi konsumen energi tinggi (AC, listrik, air panas). Padahal ada
potensi energi matahari, angin, dan biomassa yang bisa dimanfaatkan.

Eco-Resort di kawasan tropis harus dirancang dengan jejak lingkungan serendah
mungkin (low impact), dengan memanfaatkan potensi iklim lokal, material
berkelanjutan, dan integrasi dengan ekosistem sekitar. Bromberek menekankan
keselarasan antara teori dan praktik, dengan memberi panduan teknis, strategi tapak,
hingga contoh nyata pembangunan resort tropis.

Bentar Beach Eco - Resort




Nihi Sumba, Ind

Project Profile

Tahun Berdiri: 2012

Lokasi : Sumba Barat, Musa Tenggara
Timur, Indonesia

Tipologi : Eco - Luxury Resort

Fungsi Uwama : Akomodasi Wisats,
Rekreasi, dan Konservasi alam

Konsep Desain

onesia

Ide & Gagasan Awal

Nihi Sumba berawal tahun 1988 sebagai surfing retreat
sederhana oleh Claude dan Petra Graves dengan
tujuan menjaga alam dan budaya lokal. Pada 2012,
resort ini berkembang menjadi eco-luxury resort yang
menekankan keberlanjutan, konservasi, dan
pemberdayaan masyarakat melalui Sumba
Foundation. [10

Resort dengan 27 villa ini terinspirasi rumah

tradisional Sumbanese beratap
berlokasi di bukit curam tepi

Dirancang selaras budaya dan lingkungan,

Mihi memadukan tradisi lokal
kemewahan modern. [10]

runcing,
pantai.

dengan

Zonasi

Zonasi Nihi Sumba terdiri dari area publik
(lobby, restoran), semi-publik (rekreasi dan
pantai), privat (vila eksklusif), serta area servis
yang tersembunyi. Resort ini juga memiliki
zona konservasi dan komunitas untuk
menjaga ekosistem serta mendukung Sumba
Foundation.

Bentar Beach Eco - Resort .




Traditional Sumbanese Architecture:

Menggunakan kayu lokal, batu, dan
rumput, menggabungkan arsitektur
tradisional Sumbanese dengan desain
modern

Material dan Konstruksi Tradisional

Natural Materials: Rumah tradisional
Sumbanese (Uma) dibangun menggunakan
material alami seperti kayu, bambu, dan
jerami dengan struktur panggung dan atap
jerami besar [10]

iy Pengalaman Autentik: Labirin poj:(ok
| beratap jerami yang menampilkan budaya

lokal Sumba melalui arsitektur, kerajinan
kayu, dan seni.

Elemen Desain Tradisional: Arsitektur @r
merupakan perpaduan yang cermat antara
desain tradisional Sumba dengan sentuhan

E kontemporer.

Cultural Preservation: menciptakan model
baru untuk pariwisata berkelanjutan yang

melindungi dan melestarikan budaya

&éfﬁ;i‘#ﬂ P :

.o

Sumbanese




Kudadoo Maldives Private
Island » g

Konsep Desain

Kudadoo menggabungkan soul-soothing Japanese design, eco-friendly architecture dan
all-inclusive ultra luxury di pulau desert yang indah di Maldives. Misi desain adalah
menciptakan pulau yang menggabungkan elemen luxury dan sustainable, dengan luxury
yang berasal dari ruang yang luas, privat, dan terbuka terhadap alam secara bersamaan. [11]

Project Profile Ide dan Gagasan Awal

Tahun Berdiri : 2018 _ Kudadoo Maldives Private Island lahir dari gagasan
Loks - Uhaviyank Asal Maldive S untuk menghadirkan pengalaman liburan ultra-privat
Tipologi : Luxury private resort N . .
Fangsi Utama s Msomiodas Wisses dengan konsep “luxury that treads lightly” . serta konsep

Rekreasi, dan Konservasi alam layanan “Anything. Anytime. Anywhere.” [13]

Inovasi Sustainability

1Resc:rt berkelanjutan yang sepenuhnya bertenaga |
matahari, dengan lingkungan berada di garis
depan segala yang mereka lakukan

2€\r5itek mengintegrasikan panel surya ke dalam
atap fotovoltaik yang mengesankan pada
bangunan utama resort, menjadikan fitur eco-
friendly sebagai elemen desain sentral

enggunakan material ramah lingkungan secara
eksklusif, termasuk kayu dari hutan yang dikelola &
secara berkelanjutan di Kanada, Selandia Baru, dan
Indonesia

e — Bentar Beach Eco - Resort .



Pendekatan Arsitktur Tropis.

Landscape Preservation: Desain lingkungan mengambil inspirasi dari apa yang ada
sebelumnya - pantai indah, tanaman littoral, kebun kelapa, dan hutan interior, dengan
struktur tanaman dasar dan palet tanaman 35!| 5epert| Sea Lettuce, Iron Wood, Coconut

Palm, Beach tetap utuh. [11]
Natural Cooling: Komitmen terhadap

alam diperluas ke desain dengan jendela
full-height yang dapat dibuka di setiap villa
dan ruang publik untuk  sistem
pendinginan alami.

Open Floor Design: Residence dengan
open floor plan yang mengoptimalkan
sirkulasi udara alami. [12]

Unique Features

1Dver-water Residences: 15 residence 2Personal Butler Service: Layanan butler
yang mengapung di atas laguna dengan  personal untuk setiap tamu [12]
akses langsung ke laut [12]

All-Inclusive Luxury: Pengalaman tanpa batas dengan o
segala kenyamanan tersedia kapan pun, di mana pun. [12] ~— .




I.0STRATEGI
PERANCANGAN

Ekosistarn  mangrove don lout Pontai

Bentor yong renton terhodap degrodosi
akibot wisota maossal dan pembangunan

yong tidok terkendali

TT WIS APRROACH

ISU

lewat possive design  don
terbarukan untuk efisiensi
kemondirion

Zbigniew Bromberek

Tingginya kebutuhan energi resort diotosi
anergi

dan

Low-Impact Eco-
Friendly

|
I
|
; |
= P ; | 3
Site Sensitive Design [N/ - 2 Authenticity
ta
p;rar::;nnu;luiﬁ : penggunaan material
d ¥ “gn m”;ii ekalogis lokal yang selaras dengan
e - . I rradisi dan ekologi.
kontur, don sistem !
_ﬁ'& alami. |
Elevated | Renewabie Resources Use
Architechwe | pemanfaatan material
memizangun struktur | yang dapat diperbarui
ponggung urituk | dan tidak menimbulkan
meangaga permeabilitas | degradasi ekalog.
tonah dan aliran air. I ' T
! Low Corbon Fobrication
! parnakaian rmatarial
| dengan proses produksi
| yang rendoh emisi
! korbon.
__________ |
i 3
(Stited Vilos | Cluster vita :
villa pantai bangunan l
menggunakan  tersebar, bidok I
panggung masif -
kayu/bambu : Seawater
5 il Dock Cooling System [
Foundation Air laut diglirkan rmodular

Yombinasi bors PN WISOWOWAN  bayah tanah untuk
mendinginkan
bangunan.

pile + tanpa merusak |
panggung kayu mMangrova. i

| Climatic & Passive Il Use of Local & |
I Design I Sustainable Materials J
|

panyatuan desain rasort
dengan ekosistern
mangrowve, kaut. dan

penataan massa bangunan
sesuai arah matahari dan
angin untuk kenyamanan

termal alami. M pesisin
Thermal Adaptive Design Restorative Landscapa

| I |
| I |
| I |
| I |
| I |
| | |
| | |
| I |
I dasain bentuk, matarial, I lonskap resort berfungsi 1
| I |
| I |
| I |
| I |
| I |
| I |
| | |
| I |
| I |

dan detail bongunan yang sebagai media restorasi
mampu mearaspon iklim akologi.
tropis lembab. .
Graan Connectivity
jalur hijou yang
menghubungkan zona
resort untuk mendukung
biodiversitas.
I PR - - | N o |
— | <> |
sea Oriented Resort [ I poiicy /M Meditation ]|
E:::':mt r::a;lgim:uzzumrg. I'I.I'Egetusi alami - 1
tan, bukaan .B ut, sisi jodi batas struktur kayu

barat ber-shading kayu. ot ringan di tapi |
| Seabreeze Cooled menjoga  pantai untuk |

maditasi

|

|

Resort elevated dengan |

wventilasi silang I
memaksimalkan angin lout. 3 s
I peneduh & bioswala di kiri-

. kanan.

~ FOKUS PERANCANGAN %_

Bentar Beach Eco - Resort

Energy Efficiency &
Renewable Energy

Hybrid Renewable
System

kombinasi sumbar anengi

tarbarukan untuk
miemanuhi kebutuhan
enargi resort.

Passive Energy Saving
desain yang mengurangi

konsumsi enargi aktif
melalui arsitektur pasif.

sistern digital yong
rmengatur pricritas
penggunosn

1 menanam pohon penaduh

di jalur resort ogar

sekaligus menchan panas.
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PROJECT OVERVIEW

Repurpose dari wisata rekreasi pasif menjadi experiential learning destination dengan tiga pilar
terintegrasi:
1. Maritime Experience Gallery: Anchor facility storytelling 4 era maritim (Sriwijaya-Majapahit-
Kolonial-Modern) dengan narrative architecture dan teknologi interpretasi modern [a]
2.Eco Culture Hub: Preservasi budaya maritim kontemporer, pemberdayaan ekonomi kreatif
hasil laut, integrasi komunitas nelayan dan sentra pengolahan
3.Eco Resort: Demonstrasi sustainable coastal tourism dengan Eco Resort maritime
architecture

Tingginya kebutuhan energi resort diotosi

Ekosistern mongrove don lout Pontoi
ISU lewot possive design daon  enengi

Bentor yong renton terhodop degrodasi
akibat wisota massol dan pembangunan
yang tidok terkendal

\—<ECO-RESORT [NXITTIXTH -

Zbigniew Bromberak !

terbarukan umtuk efizionsi
kemmandirian.

PRINSIP
e A
I . __/'JE’R X i =
| ( I | ]
& ) L & L] L]
Low-Impact Eco- Integration with ! Climatic & Passive [l Use of Local & B Energy Efficiency &
Friendly Il Nctural Ecosystems [ Design I Sustainable Matericls il Renewable Energy
: i i |
| I i

i
1 1
e . e e e . e . -'-'-—'—":r- e e e e METODE — —— e ..—.._..._._...-..__.._...._i._.._....._..__..-.._._..._..-..

| | I
" | ‘* ¥ . I - — i
Site Sensitive Design I I Bioclimatic Orientation I Ecological Integration Hybrid Renewable
- System

|
| [N Authenticity , | A
it ; Renewoble Resources | {‘lh I ‘e
Archi & I i i Thermal Adaptive I Restorotive Landscape Passive Energy Saving
tectur I g
i

i b |3

| |
Pantai Bentar di Probolinggo memiliki potensi ekowisata tinggi namun terancam degradasi
akibat kurangnya pengelolaan berkelanjutan. Bentar Beach Eco-Resort hadir sebagai solusi
akomodasi ramah lingkungan yang menggabungkan konservasi pesisir, arsitektur tropis
kontekstual, dan pemberdayaan masyarakat lokal melalui prinsip amanah dan tidak israf,
guna menciptakan wisata berkelanjutan yang mendukung ekosistern dan ekonomi pesisir.
Resort ini mengusung arsitektur tropis kontekstual dengan efisiensi energi, material lokal, dan
nilai keislaman (amanah & tidak israf) untuk menjaga keseimbangan alam serta mendorong
ekonomi masyarakat pesisir melalui cormmmunity-based tourism.

Bentar Beach Eco - Resort
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Analisis Tapak Makro

Keterangan Luas:
Luas Zona Eco Resort:
21.500 m=2
Luas Zona Gallery Maritime:
12.500 m=2
Luas Zona Eco culture Rehabilitation:
14.500 m=2
Luas Zona Bersama:
4235243 n'|1

R

. SEbeIah Utara: Pantai Bentar

* Sebelah Selatan: Jalan Pantura dan
Konservasi Ekosistem Mangrove

* Sebelah Timur: Pantai Bentar

* Sebelah Barat: Jalan Pantura dan
Bukit Bentar

(Garis Sempadan Bangunan)

Lebar GSE ditetapkan sebesar 6m dari
Jalan

41]% :

Tanah aluvial dan pasir pantai dengan
daya dukung sedang.

Kondisi topografi merupakan dataran

rendah dengan tanah relatif landai.
e
, .

Pengembangan kawasan Wisata Pantai
Bentar (17,5 ha) di Desa Curahsawo,
Kecamatan Gending, Kabupaten
Probolinggo, telah ditetapkan sebagai
destinasi prioritas dalam Rencana Induk
Pembangunan Kepariwisataan (RIPK)
Kabupaten Probolinggo Tahun 2019-
2034 dengan konsep ekowisata bahari

Penduduk

Batik khas pmbmlmggo yung dapat dijual Ty
di toko souvenir {MJ  766%
et e

=

e Bentar Beach Eco - Resort .



2.1.2 Data Daratan Kaowasan Pantai

Pantai Berlumpur

Proses Dinamika: Pontai
Deposisi
Ekosistem:
Mangrove
Pemanfaatan:
Pariwisata

GSB: Y labarjalan : % x12m = & meter
KDB: 40% dari luas total

= 40 x 48500 m2 = 13400 m2
Tinggi bangunan di kawasan ini
antara 1-3 lantol

2x 48500 m2 = 97.000 m2

B

. Cemang Lout@han garam & angin kencang, menyuounkon tanoh &
merﬁun gm% gelornbang lout dan peradub

.K ¥ quglﬂ-ggnmmunw@ﬁmmdnnmbdnmm

. Trembesi =bogai penedun. serto kemampuan menjoga stobditos
gars ponts

menjodikonma sangat  efestif  maindungi  pantai u:i:;ri
oboes dian arost

View “iew ke Juor dominan rmengarnah ke anch wtara menugu ke

iy pantai
dominon dori oroh seloton berosal dan jalan
Kebisingan ponturo dan loinnyo berosol dori sucro omibak
pontol

Matahari View ke uar dominon mengaroh ke oroh utoro
manuju ke view pantoi
Angin

View ke luar dominon mengaroh ke orah utarg
rmenuju ke view pantai

Trafo View ke luar dominan mangaroh ke aroh utoro
o Tlong Listrik | menuju ke view pantci
& Joringan
mSUrnber POAM
Droinose
—¥aobal Listrik
Kategori Pantai Kedalaman Air Laut Ketinggian Gelombang
Material Pembentuk: | Rentang Kedalaman: | High Tide: 0.5 meter

0Im=10m Low Tide: =1.0 meter

Tidal Rrange: 1.5 meter

———

Pantai

Pantai

1
]

L

kenurut penentuan zonosi dosrah bentar termaosuk dalom wiloyoh yang
diprediksi memiliki pobensi bamjir rob waloupun songat jorang terjodi
banurut peta kowoson Rowan Bencono Kobupaten Probolinggo pantai
bantar juga termasuk kawasan rawan banijir. I
Penangguiangon  potensi bencaona  dapat  dilokukan | :
dengan beberoa solusi teknis separtic 1L i

Penggunoan tiong pancang yong ditonom ke formosi p :
keras + desain anti-scour + proteksi korosi + detoil | SN =

u—
-

L

sambungan ductils. —
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21.3 Data Perairan Kawasan Pantai
Bentar

-4 Material Pembentulk: Pantail Berlumpur
?roses Dinamika: Pantai Deposisi

Ekosistem: Pantal Mangrove
Pemanfaatan: Pantai Pariwisata

Kedalaman Air Laut Ketinggian Gelombang

Rentang Kedalaman: 0,1m-10m High Tide: 0.5 meter
uws s [T S Low Tide: -1.0 meter
Tidal Range: 1.5 meter

L r—— —

il (]
i ”ﬁiﬁ &!H‘H'Jl
1 I|| ]l H

sumber. BMKG
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214 Analisis Pemanfoatan Ruang dan Jalan

.Jﬂ_ﬂ_;l'l Raya Panglima

Jalan Arteri Primer
u Lintas: Kecepatan Tingo
Preseden Analisis
Jawa Tirmur Park 2, JI. Oro-0Oro Omibo No. 8, Temas, Solusi Teknis
Kecamatan Batu, Kota Batu, Jawa Timur 1. Pemberian median/ separator di

2tengah jalan.
Pemberian Jalur tombahan  untuk
J.akses masuk ke tapak.
Pemberian akses putar balik untuk
kendaraan besar.

masuk pengelola ke

e Bentar Beach Eco - Resort .



Analisis Tapak Messo

Berdasarkan Masterplan Pegembangan
Kowoasan Wisata Pontal Bentar Tahun 2023
yang pada tahap ini dijadikan sebagai dasar
pembagian zona berdasarkan fungsi objek yang
terbagi ke dalam 3 zona maka dapat ditentukan
pembagian  zona sebagai Zona  Objek
Rehabilitasi Ekosistern (Bentang Bahari-Budaya
Bentar), Maritime Gallery dan Eco Resort pada
kawasan Pantai Bentar.

Zonasi dan Fungsi Fasilitas _
PEMEEGIEH"2ona S ¥6a berdasarkan pengembangan masterplan pantai bentar dapat
tin dengan tingkat impact dari setiop objek yang mana memiliki pengaruh pada lokasi dar
setiap objek wisata.

20Na eCo resort oo luas ZanaEeo | High-Impact Function
; Resorz 21.500 m2 | Perlu pemanfoatan
ekologi

| Maritime: 12500 m2 | Perlu pemanfaatan ekologi

zona gallery | Luas Zona Gallery Medium-=Iimpact Function
— . maritime

. rona eco hub Luas Fona Eco Hub | Low-Impact Function
culture Culture: 14500 m2 | Periu pemanfaatan
= sama gaters 1S i skologi
;{ffhuh
caklriares
zona bersarma Luas Zona Bersama : | Medium-impact Function
> 4.200 m2 Periu pemanfaatan
ekologi

e Bentar Beach Eco - Resort .



~boardwalk

i sirkulasl utama

promenade

akses masuk zona
eco resort

akses utama Jl. Pantura-—-
akses masuk zona gallery maritime

akses masuk zona |
eco culture |

sirkulasl masuk wisata maritime
cultural and educaticn

217 Paket Wisata
Marine
gf; ' % Tiket masuk semua zona Package % Tiket masuk Eco Hub & Gallery
« Guided tour Eco Hub & Gallery + Workshop Kerajinan Pesisir
« I lunch di Eco Restaurant Rp.200000 /orang Mangrove Conservation Class
Full Day { 08.00 - + Cultural show access Half Day (ﬂg,m - s Ixlunch box
18.00) = Free parking 15.00) = Souvenir edukotif
SeasideRetreat Fasilita Maritime sahineei:
Rp.1500,000 / % I malam di Overwater Bungalow Adventure % Tiket Masuk semua 20na
Kamar 2 oran » Welcome drink & breakfast * B8Qlunchdipulau
Lk « Uniimited access semua 2ona Rp- 380,000 "'Dmng = Fishing experience
= Sunset cruise experience Full Day (08.00 - .
2 Day I Night = Romantic dinner by the beach | 18.00)
Family Fun Faslita B
P@ckqge & Tiket masuk semua zona (4 orang)
* Family photo session
Rp. 800,000 / orang . kids marine education prograrm
Full Day (08.00 - s xlunch buffet
18.00) * Souvenir package

Bentar Beach Eco - Resort .



21.5 Alur U'ﬂsutﬂ

Erbagi menjadi 3 pilihan bagi pengunjung, pertama adalah dapat mengunjungi area

R@anlrtnﬂm dan terusan menuju Martime Gallery, Kedua dapat langsung mengunjungi Maritime

Gallery, Ketiga pengunjung dapat menginap di Eco Resort setelah dolom satu har melakukan perjalanan

EcoResort
LEntrance
2 Floating Bungaolow
3.Bedich Villa
4. Mangnove Lodge
5. Eco-Friendly Restaurant
6.5Sunset Viewing Deck
7. Kmyuk and Boat Station
B Eco - Swimimng Pool

216 Fasilitas Utama

Eco Resort
Overwater Bungalow
Beachfront Villa
Eco—Friendly Restourant
Kayok and Boat Station

Maritime Gallery

| Gallery Maritme

2 Cafetario & Toko
Cinderamata

JRuang Maintanence

Ecoculture Rehabilitation

LKedatarngan
2 Galery Biperience

J.Nursary Experience

4 Waorkshiop Experenis

5. Performance Epenience
&. Fishing Experience
7.Sightsesing Experience

Bentar Beach Eco - Resort




218 Block Plan Kawasan

Floating ~ Funtion Hall

Bungalow
—
Beach Villa

Parkir Eco
Resort

— [ =lggylelels]

Rmaintenance
Parkir Utama s 2. Maintenance Kawasan
Wisata Loket

=l Galllery & Workshop
Performance Tribune

Bentar Beach Eco - Resort .



218 Analisis Utilitos Kowasan

Sistem Utilitas Kawasan

T R

Sumber pengukur Main Distribution Sub Distribution

listrik listrik Panal Panel
kawasan berada pada tiap berada pada tiap

Zona

T

Sub=sul panel tokl;; pada

Distribution Panel pengendalian,
berada pada tiap manitoring, dan
lantai autormnasi

peralatan listrik

e Bentar Beach Eco - Resort .



Anulms Tapak Mlkro

Utara : Area Laut
Barat : Kawasan Pemukiman
Timur : Bukit Bintang Bentar
Selatan : Area Laut

Tapak proyek berada di Jalur Pantura, Mayangan, Karang Anyar, Curahsawo, Kecamatan
Gending, Kabupaten Probolinggo. Pantai Bentar memiliki potensi wisata yang kuat namun
tingkat kunjungannya masih rendah. Karena itu, studi ini merancang ulang kawasan dengan
tema “Maritime Eco Cultural and Education Area’, yang salah satu elemennya adalah Eco

Luas Total Zona Eco Resort 2 21 500 m#

Fungsi Lahan: Zona Akomodasi Tapak Pantai Bentar memiliki potensi

Fungsi Bangunan Primer ekologis tinggi dengan keberadaan

Fungsi bangunan dirancang sebagai fasilitas ™Mangrove alami, garis pantai landai,

gkomodasi untuk menampung pengunjung, yang dan panorama Laut Jawa
terdiri atas Beach Villa, Mangrove Lodge, dan
Floating Bungalow.

Fungsi Bangunan Sekunder

Fungsi bangunan dirancang sebagai fasilitass penunjang untuk memenuhi
kebutuhan pengunjung, meliputi Wellness Center, Function Hall, dan Lobby
Resepsionis.

e Bentar Beach Eco - Resort .



2.1 ANALISIS TARAK ..

Analisis lklim

Januari Februari

Oketober November Desember

Intensitas tinggi antara 1.00-15.00; paparan
low-angle bermasalah pada timur (pagi) dan
barat (sore); pantulan dari permukaan air
memperkuat panas di tepi pantai.

Respon

= Menggunakan secondary skin, kisi-kisi
bambu/kayu, atau panel vertikal untuk
meredam panas timur-barat.

* Posisikan bukaan utama ke utara-selatan
untuk cahaya alami stabil dan tidak
menyilaukan.

Barat Tirmur

Angin dominan berasal dari:
* Juni-September: angin timur-tenggara (kuat & kering).
* Desember-Maret: angin barat-barat laut (lembap &
membawa hujan).
* Lokasi pesisir membuat angin laut lebih stabil terutama sore
hari (sea breeze).
Respon :

1. Bentuk dan poros sirkulasi harus menangkap
sea-breeze dan menyalurkannya ke cluster
(koridor = wind-corridor).

2. Menghindari penghalang berimpak besar
(dinding panjang/full-height) yang memblokir
aliran angin natural.

Bentar Beach Eco - Resort
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2.2 ANALISIS FUNGSI &
FASILITAS

ACCOMODATION

2

SUPPORTING |

RETAIL & COMMERCIAL

— Souvenir Shop
— Mini Market
“— Local Artisan Corner

SERVICE & BACK OF HOUSE

— Laundry Room _
~— staff Locker & Rest Area
“— General Storage

SUPPORT AND UTILITY ZONE

— Water Treatment

.~ Generator & MEP Re
—— Environmental

Monitoring Station

Bentar Beach Eco - Resort .



ANALISIS PENGGUNA
& AKTIVITAS

AN;\USIS PENGGUNA UTM Ruang yang Diperlukan :
. @ 0N S

, (Rl

Wisatawan Domestik & Wisatawan Mancanegara Pola Perilaku:
» Altif di pagi hari untuk aktivitas outdoor

* Akomodasi nyaman dengan view alam
¢ Akses mudah ke area konservasi mangrove

* Fasilitas eco friendly
* |nformasi edukasi lingkungan
¢ Privasi dan ketenangan

Karakteristik :

Berusia 25-55 tahun, berpendidikan 51 ke atas, % Suks fotografl dan-dakmentas)
berpenghasilan menengah atas, peduli lingkungan, ¥ Menlibmeni lokal dan orgamic
mencari pengalaman alam autentik, dan aktif di * Durasi menginap: 2-3 malam
R AT * Repeat visitor potential tinggi

Ruang yang Diperlukan:
= Fasilitas pertemuan
s |ayanan profesional
» Ruang-ﬂeksibel
| 1 * Peralatan audio visual
ANALISIS PENGGUNA SEKUNDER
‘s Perpaduan ke__gihtan formal dan informal
» Networking pada malam hari
‘& Durasi 1-3 hari
'+ Pengambilan keputusan secara kelompok

Business/MICE Guests

Karakteristik :
Kelompok korporat berisi 10-50 orang, terdiri

dari profesional usia 25-50 tahun, para
pengambil keputusan dan eksekutif, peserta
retret tim, serta peserta konferensi.

4
KLASIFIKASI PENGGUNA :

= = =

Pengguna Primer Pengguna Sekunder Pengguna Tersier
100 - 150 orang / hari 40- 60 OFART SUAs 20 - 30 Orang
Tamu Resort Managemerit R Staff Komunitas Lokal

e — Bentar Beach Eco - Resort .



ANALISIS PENGGUNA
& AKTIVITAS

BEACH VILLA tapasitas 3 orans

PENGGUNA RUANG AKTIVITAS WAKTU

= Bangun pagi dengan view pantai « Full Stay 24 jam
+ Wizatawan Mancznegara .g“ e B . . ! L, N
; ; = Mandidengan s2a view s Peak 22 D0-DE.00 (tidur) 0id-
¢ Wizatawsan Domestik i p L ) AT
i : . = Moenikmat matahari terbenam dari balkon 5.0 [sunset
* Staf kebersihan (pembersihan) e
« Bersanzai di balkon
« 5Staf layanan kamar ¥ iy
« Yogalstrerching pag
+ Staf pemefiharaan (pericdik) = & PaE

MANGROVE LODGE r#@pasit=s 30rang ¢

PENGGUNA RUANG AKTIVITAS

. » Tidur dengan suara alam mangrove

« Wisazawan Mancanegara - . |

¢« Menyaksikan burung dari balken pada pagi
hari

* Mandi dengan natural ventilasi

+ Wizatawan Domestik

+ 5Staf kebersihan (pembersihan)

= 5Sgaflayanan kamar i
= Berzantai di hammock

*.af pemeiinseon (e did » Private breakfost di balkon

FLOATING BUNGALOW xzpasitas 3 oranc

PENGGUNA RUANG AKTIVITAS WAKTU

¢ Pengalaman tidur yang wnik di atas air « Full Stay 24 Jam
* Wizatawan Mancanegara *+ Renang langsung dari bungalow » Peak 700 fsunrs
% Wentzan Gomesti * Sunrise yoga di deck 12.00-19.00 (sunset), 20.00-22

= Ziaf kebersihan {pembersihan) s Barcantai di hamimock

= 5taf layanan kamar
» Staf pemeliharaan (periodik)

4
NATURE RECREATION AND TOURISM

ECO - SWIMMING POOL repasi=s 30- 40 0rang

PENGGUNA RUANG AKTIVITAS

= Wizatawan Mancanegara + Berenang santai

v Wisstawat Domactil = Agusa aerobik (jadwall

» Denjaga kolam r2nang = Berzantal di tepi kolam renang
= Bersantai di hammaock

» Berinteraksi dengan amu lain

= Staf bar kolam renang

= 5Staf pemeliharaan kolam renang
« Sunset swimming

4
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MAN G RDVE BOﬂRDWALK Kapasitas 20 - 30 orang (flow)

PENGGUNA RUANG

* Wizatawan Mancanegara
= Wizatawan Domestik

AKTIVITAS

= Turjalan kaki dengan pemandu
= Bird watching

WAKTU

» |am Operasional: 06.00-18.00

* Peak : 06.00-08.00 (bird watching

. ingfolah i prime|
= Tour Guide J-::ggl_ng ? feEs P
- . v meditasi
» Siaf keberszihan (pembersihan) s
L] L ¥ L
T 2giatan penanaman mangrove
KAYAK & BOAT RENTAL STATION tapasitas 2-4 orang
PENGGUNA RUANG AKTIVITAS WAKTU
+ Wizatawan Mancanegara + Pengalaman tidur yang unik di atas air * Jam Operasional: 07.00-17.00 {10
s ‘Wizatawan Domestik # Ranang langsung dari bungalow lam)
» Imstrukmur olahraga air * Sunrize yoga di deck * Peak : 0E00-10.00 (departure
« Petugas peralatan + Bersantai di hammock moming session), 15.00-17.00
* Petugas Keselamatan
= Teknizi pemeliharaan
MAIN RESTAURANT Kapasitas: 80100 orang
PENGGUNA RUANG AKTIVITAS WAKTU
s Wizatzwan Mancanzgara = Sarapan prasmanan (37.00-10.00) s lam  Operasionak Breakfasc
» Wizatzwan Domestik = Layanan makamn siang (12.00-15.00) 07.00-10.00, Lunch: 12.00-15.00

+ Hoel manager = Layanan makan malam {(18.30-22.000 Dinner 128
+ Waitersiweaitresses (5-8) = Makan dan obrolan Fotografi makanan dan » Peak
+ Chef(kitchen visible area) Suasana Lunch: 12
« Restaurant manager » Pembayaran taginan dan umpan balik 20:30
BEACH CAFE Kapasitas: 30-40 orang
PENGGUNA RUANG AKTIVITAS WAKTU

« Wizazawan mancansgara
* \Wizatawan domestik

* Pekerja jarak jauh

= Barizia

= Petugas kafe (2-3)

« ZSiaf kebersihan

« Minum kopifjus

+ Pertemuan santai/ngobrol

# Segarsetelah berenang di paniai
* Es= krim/makanan penutup

* Pesanan unwk dibawa pulang

MANGROVE BAR

PENGGUNA RUANG

= Wizatawan Mancanegara
= Wizatawan Domestik

= Bartenders (2-3)

= Bar attendants

= Server

# Enterzainment staff

—

+ Jam Operasional: 10.00-20.00 {10

JaM CONTIMEQUS

Kapasitas: 80-100 orang

AKTIVITAS

* Memeszan minuman

* Minum & bersosialisasi

« Percakapan zanai

+ Makan & percakapan

* Minuman romantis untuk pasangan

= Pembayaran tagihan & umpan balik

*  |am Operasional: 16.00-23.00 (7
iaml

= Peak Hours: 17.00-19.00 {sunset),
20.00-22.00 {ewening sodalizing)

Bentar Beach Eco - Resort



ANALISIS SIRKULASI
PENGGUNA

| DATANG
| PARNR |
Wisatawan Domestik & Wisatawan | PARKIR | CHECKOUT
Mancanegara
&

EEFTMG RO Tamu Bisnis/MICE

[ WAMAR _ ZEEE RECEFTION ERER  FEE SEEEl  REKREAS| J

STAFF PENGELOLA B————

Bentar Beach Eco - Resort .



2.6 ANALISIS RUANG
.

6.113 m? 2.555 m? 2.780 m?

FUNGSI
PENUNJANG

MAMNGROVE
BEACH VILLA LODGE
Fungsi : Akomedasi Fungsi : Akomodasi
Luas Total : 74.75 m? Luas Total : 63.25 m?
Kapasitas: 2 - 4 Orang Kapasitas: 2- 3 Orang

FLOATING

BUNGALOW
Fungsi : Akomodasi
Luas Total : 57.6 m*

Kapasitas : 2 orang

ECO SWIMMING

POOL

Fungsi: Rekreasi

Luas Total : 455 m?
Kapasitas : 60-80 orang

KAYAK & BOAT MAIN
RENTAL RESTAURANT
. Fungsi : Rekreasi Fungsi : F&B
Luas Total : 1875 m? Luas Total : 350 m?

Kapasitas : 20 - 30 Orang Kapasitas : 180-200 orang

BEACH CAFE
Fungsi: F&B

Luas Total : 234 m? h

Kapasitas : 20-100 orang. "

MANGROVE BAR
Fungsi : F&B

K8 Luas Total : 189 m?

" Kapacsitas : 80-100 orang

e — Bentar Beach Eco - Resort .



2.6 ANALISIS RUANG

SPA PAVILION FITNESS CENTER
Rl Fungsi: Wellness Fungsi : Wellness
ek luas Total : 392 m?® Luas Total : 286 m?

Kapasitas : 10-12 orang Kapasitas : 40-50 orang

YOGA DECK
Fungsi : Wellness
Luas Total : 192 m* §

Kapasitas : 50-60 i

orang -

Fungsi : Meeting & Events
Luas Total : 540 m?
4 Kapasitas : 250-300 crang

MEETING LOBBY &
ROOM RECEPTIONIST
e | Fungsi: Meetings Fungsi : Administration
. | Luas Total: 351 m? Luas Total : 270 m?
‘,e."”z Kapasitas : 20 - 30 Orang Kapasitas : 80-100 crang

SOUVENIR SHOP
Fumngsi : Retail
Luas Total : 121.5 m?

BACK OFFICE
Fungsi : Administration
Luas Total : 143 m?®
Kapasitas : 12-15 staff

Kapasitas : 3040 orang

FY. Bk
LOCAL ARTISAN T
MINI MARKET CORMNER
Fungsi : Retail Fungsi : Retail
Luas Total : 162 m? Luas Total : 97.5 m? &8
Kapasitas : 30-60 orang Kapasitas: 25-30 orang =

e — Bentar Beach Eco - Resort .



2./ DIAGRAM
KETERKAITAN

Floating

Mangrove
Lodge

Mangrove Main
Beandyeaii ; Restaurant

i

i
I

Keterangan:

Primer Fenunjang
Fungsi Inti Fungsi Pendukung

Sekunder
Layanan / Retail

Jenis Hubungan :
Berhubungan .____ Berhubungan Dekat & Mudah ______ Berhubungan Tidak
Langsung dicapai Langsung

e — Bentar Beach Eco - Resort .



2.2 ANALISIS BENTUK

Void dan koridor angin dibentuk

- _ PEMBENTUKAN BENTUK DaRl mengikuti arah angin timur-selatan
= = SR, TAPAK (SITE-DRIVEN FORM)  Kkhas Pantai Bentar.
i B S
s e Massa bangunan

memanjang mengikuti garis
g kontur pesisir untuk B
7 > o meminimalkan cut & fill.

\

Area Terbangun

Waduk tengah direklamasi dan diubah

G5B Jalan o - .
bentuk bangunan mengikuti menjadi pusat fasilitas seperti restoran,
kondisi ekologis tapak. wellness, dll.
bentuk Eiggugadn tidsk  PEMBENTUKAN BENTUK BERDASARKAN
il fod LOW-IMPACT ECO-FRIENDLY Floating villa memakai bentuk

meminimalkan footprint.

‘ platform geometris ringan
: agar tidak mengganggu
I . perairan dangkal

Unit villa dibuat cluster modular
kecil, footprint lebih kecil.

Bentuk massa berpori: banyak
breezeway & open corridor.

PEMBENTUKAN BENTUK BERDASARKAN
ECOLOGICAL INTEGRATION

bentuk bangunan menjadi bagian
dari ekosistem.

Bentuk landscape-bangunan
menyatu: teras berpola lengkung
menyerupai aliran air.

Massa retreat mengikuti  alur
mangrove bukan sebaliknya.

e — Bentar Beach Eco - Resort .



2.7 ANALISIS STRUKTUR

Eco-Resort di Pantal Bentar menggunakan pendekatan struktur adaptif pesisir, dengan fokus pada
ketahanan korosi, elevasi bangunan, dan minim galian tanah. Semua struktur dipilih untuk low-
impact, tahan lingkungan pesisir, dan mendukung aliran air-angin alami. [9]

Aplikasi: Beach Villa, Mangrove Lodge, Floating Bungalow, Boardwalk
[Parmuizan Tanak] ﬁ.LTERH.ATlF 1

2 zatasl Mangraval+— Tidak FiEsy A Ti2ng Pancang Kayu Lokal
g il £ s Material:  Kayu  wiin/bengird  (sustainabia

.:;;! Fanrang] —* Manambus hingga tanah deras Pareass
Mmang el e & Démansh & 20-25 om, keclaman -3 mater

b e = .. P
[Tha Beam Kayu] = Manghubungian tang = laraic 1O - 2.5 masar antartiang

1 i
[FiaT joist] — Struiurs lensi akvated ALTERNATIF 2

i B. Scraw Flla {8Earnasil Madsrn)
[Dackirg] -+ Lantal kayw dengan gap untuk sirkulas air [18] * Matariak Baja gahanis ansi-koros!

v SoasMkasi Hail damster 30-40 om

1. SIETEM PONDASI PANGGUNG (PILE FOUNDATION) + Kaczlamar: 2-4 mater (samipal tanah keras)
A, AV PLE [ Baagiial B SRTW PLE M)
TR B

R

SISTEM POMNDASI (FLOATING BUNGALOW)

Post & Beam (Kayu)
Untuk: Semua Akomodasi
KOLOM:

- Material: Kayu bengkirai Class Il _
- Dimensi: 15 x 15 cm

- Tinggi: 3.5-4.0 meter

- (arid; 3.0 x 3.0 meter
BALOK:

-Main beam: 12 x 20 cm
-Secondary: 10x 15cm
- Span max: 4.0 meter

- Connection: Mortise-tenon + steel bracket [18]

Kayu Truss (Akomodasi)

« Type: King Post Truss i ] 7
« Span: 6.0-8.0 meter \Téﬂ A A
« Member: 6x12 cm (top/bottom chord) - = //lf
+ Connection: Mortise-tenon + steel gusset ﬁ UK # - |_:"

2 |

Bamboo Arch (Pavilion):
+ Configuration: Three-pinned arch

= Span: 4.0-6.0 meter T 1 S
» Bundle: Triple bamboo @ 10-12 cm % ——
"Structure should work with nature, ‘..1-" il . T aTaRKAYU
not against it" % \ =
- Zbigniew Bromberek - W e
e Bentar Beach Eco - Resort .



KONSEP DASAR

RE-COYV

RESTORATIVE ECOSYSTEM LIVING

Konsep dasar perancangan Eco-Resort Pantai Bentar adalah “Restorative Ecosystem Living”, yaitu
pendekatan arsitektur yang menyatukan pemulihan ekologis dan pemulihan manusia. Deszain
dirumuskan untuk beradaptasi dengan kondisi pesisir, memanfaatkan angin laut sebagai ventilasi
alami, melindungi bangunan dari panas timur-barat, serta meminimalkan dampak terhadap tanah
dan ekosistem dengan struktur elevated, modular, dan floating. Melalui bentuk organik, jalur yang
mengikuti angin, dan revitalisasi eks-waduk sebagai ruang publik restoratif

- - .

4 PILAR

Pemulihan Ekologi (Ecological Restoration)

Bangunan bukan sekadar objek di r% "
tanah, tetapi menjadi bagian dari -proses
perbaikan ekosistem melalui:

= struktur elevated - tanah tetap bernafas

» floating bunglow- tidak menyentuh dasar

* jalur sirkulasi organik yang melambatkan ritme
laut * view yang terarah (laut, vegetasi, laguna)
* revitalisasi waduk - menjadi ruang publik = spundscape alami (Suara ombak, burung)
restoratif s fasilitas wellness {yoga deck, spa natural, GYM)
* vegetasi lokal - penahan angin, penyerap resort sebagai tempat kembali pulih, bukan
garam, peneduh sekadar hanya tempat beristirahat
bangunan hadir tanpa merusak, justru
memperbaiki.

Adaptif Pesisir (Coastal Adaptation)

Sistem desain merespons kondisi maritim

» angin laut, cross wventilation sebagai :
pendingin utama Konsep bentuk mengikuti prinsip “flowing form &

* matahari timur & barat, facade shading branching pattern™
¢ tanah lunak - pondasi mini pile pola bercabang menyerupai akar/mangrove untuk:
s pasang surut, struktur bore pile untuk * sirkulasi angin
Floating bungalow s arah prwatltEIS _
» korosi garam, material galvanis + * cluster villa organik
engineered bamboo s jalur interaksi manusia-alam
arsitektur merespons, bukan melawan bentuk bukan estetika belaka, tapi hasil respon
alam. ekologis.
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Konsep Dasar Penataan Tapak

Konsep tapak berfokus pada Restorative Coastal Living,
yaitu memulihkan ekosistem pesisir degan menciptakan
pengalaman resort yang immersif. tenang, dan selaras
dengan alam.

Sirkulasi Pengunjung
B sirkulasi staff / Service

Struktur Pola Tapak
Pola Sirkulasi Crganik

dan Adaptif

s |alur pejalan dibuat elevated
mengikuti pola akar mangrove dan
tidak menutup tanah.

s Kendaraan hanya masuk sampai
drop-off dan sisanya area

Pola Peﬁemp an Massa Bangunan

Bangunan mengikuti tiga prinsip: pedestrian-only.
o Clustering alami, massa bangunan mengumpul s Koridor utama mengikuti arah angin
seperti kelompok “sel ekologi”. agar menjadi wind corridor alami.

# Permeabilitas tapak, ruang terbuka hijau mengalir di
antara bangunan seperti "saluran lingkungan”.
» Orientasi matahari, bukaan utama menghadap
timur/selatan, area servis di barat.

VEGETASI

Restorative Landscape
» \Vegetasi lokal pantai, mangrove, dan semak pantai
dipulihkan sebagai penahan abrasi.
» Kolam retensi + biopori dipasang unfuk
mengembalikan siklus air tanah.
Green Spine
Jalur hijau utama dari entrance hingga
area privat yang berfungsi sebagai:
o Shading alami
o Jalur angin
o Biodiversity corridor Pucuk Merah

Ponhon KEW@PaNg ooy on akasia

Cemara Kipas s

&NJ

Cemara Laut Fohon Ketapang Bougainvillea
Kencana

Rurnput Pantai

Bentar Beach Eco - Resort




Resort menyesuaikan garis
alami pantai dan wvegetasi,
sehingga form-nya bersifat
organik., lembut, dan tidak
merusak ekosistemn

SPINE UTAMA, GREEN SPINE AXIS + BREEZE
CORRIDOR

alur utama yang memanjang lurus ke utara-
selatan adalah sumbu sirkulasi sumbu angin
laut, sesuai

Spine ini menjadi koridor angin yang membawa

breeze dari laut ke seluruh area resort,
membantu pendinginan pasif.
FLOATING
BUNGALOW

MANGROVE
LODGE

Bentuk Eco-Resort ini dirancang dengan prinsip
low-impacc  melalui  penempatan  parkir  di
kawasan luar, sehingga area inti bebas
kendaraan dan lebih ekologis. Sirkulasinya
mengikuti pola organik menyerupai twlang daun
yang menyesuaikan kontur

Penyebaran massa bangunan mengikut orientasi
bioklimatik dan wegetasi eksisting, sehingga
resort menyatu dengan lanskap pesisir,
menghadirkan privasi, ventilasi alami, serta
pengalaman ruang yang berkelanjutan.

POLA KLASTER VILLA :
CLUSTER VILLA

Bentuk lingkaran-lingkaran wvilla yang dikelompokkan

BEACHVILLA  menunjukkan pola klaster organik.

Ini menerapkan strategi:

* Cluster Villa

¢ Green Connectivity

Meditation Deck

2. 172 KONSEP BENTUK

POLA ORGANIK - PENERAPAN SITE-
SENSITIVE DESIGN
Bentuk perimeter tapak yang melengkung

menunjukkan bahwa resort mengikuti kontur
alami pantai, bukan memaksakan grid.

IMPLEMENTASI

: Bentuk klaster memecah densitas, menciptakan privasi,
/" dan memfasilitasi ruang hijau di antara massa.




KONSEP RUANG

Konsep ruang disusun berdasarkan prinsip "Eco-Immersive Spatial Flow", yaitu pengalaman ruang
yang mengalir, menyatu dengan alam, dan memberikan ketenangan restoratif bagi pengguna. Ruang
tidak hanya sebagai wadah aktivitas, tetapi sebagai medium penyembuhan, eksplorasi, dan koneksi

dengan ekosistem pesisir-hutan mangrove.

Sirkulasi Pengunjung

Mengadopsi pola “Flow of Tide" seperti ritme pasang surut laut.

Ruang Ber

Parkir
Mangrove Lodge

Zona Publik
Terletak di area depan tapak (akses
pengunjung). bersifat terbuka dan mudah
diakses.
* Main Lobby
» Reception & Welcome Pavilion
» Drop-off

Ruang terbuka, welcoming. menggunakan
sirkulasi mengalir seperti alur air masuk ke
teluk.

*  Alur masuk = publik = semi publik = privat
+ Bentuk pathway melengkung, mengikuti kontur dan vegetasi
* |alan setapak elevated untuk menjaga tanah & ekosistemn

Floating Bungalow

y

Food & Beverage

Wellness center

Function Hall &
Meeting Room

Lobby Reception & Retail
Ruang Maintenence

Zona Privat

Area paling tenang, jauh dari
kendaraan & aktivitas komunal.

s Beach Villa

* Floating Villa

* Phangrove Lodge

s Private deck

Ruang dibentuk untuk  menciptakan
pengalaman solitude, kedamaian, dan
kedekatan dengan air & mangrove.

kebisingan

Bentar Beach Eco - Resort .



KONSEP UTILITAS

SISTEM AIR BERSIH (Clean Water)

Ll Sumber Utama:

: » Ground tank di area barat-tengah (area yang
bentuknya kotak abu-abu pada gambar).

» Dari situ water pump mendorong air ke

KETERAMNGAN -~ elevated tank (bisa di rooftop bangunan
HiHFA U
PiPA CARAMG utama).

- ,—: TITiE SAMBUNG PIPA Distribusi:
5= (F) POMPA AR 3 . -
:wrmm Pola radial, mengikuti jalan setapak dan ke
setiap unit villa {warna abu-abu).

SISTEM LISTRIK :: i
Konsep: “Loop Power Distribution” P '_
Agar listrik stabil dan tidak putus jika salah satu : 4 Knh = lr‘n"-
sisi terganggu. - =N VAL A d G 'f . #LE?;\’"}'#
Alurnya: S, S = ot
1.Panel induk (MDP) ditempatkan di bangunan e
servis {(dekat area kotak abu-abu). .

2.MDP pipa ducting bawah tanah mengikuti
jalur sirkulasi utama.
3.5etiap cluster bangunan mendapat Sub

EWH rmeter
Panel Utarma | MOP
sy S8

Panel (SDP).
4.Dari SDP kabel ke tiap bangunan secara
radial.

SISTEM KEBAKARAN (FIRE SAFETY SYSTEM)

Hidran Tapak

Sistem: hydrant pillar dengan jarak antar 30-40 m

Penempatan:

o ® Sepanjang jalur masuk dari kanan gambar
(akses kendaraan)

* Dititik node perputaran (titik bercabang)

» Dekat fasilitas umum (bawah tapak)

Fires Wister Tarik B. Hydrant Box dalam Bangunan

P Pume e Untuk villa/ruang publik besar

Figea Hydrant 3

AR D. Passive fire safety

Assrmbly Point * Firebreak vegetation (tanaman berjarak 3-5 m)

Fire bumnp [urtk e i) @ Material anti api untuk decking kayu

Konsep utilitas menggunakan sistem "Radial-Loop Utility System”, yaitu jaringan utilitas yang dipusatkan pada
satu core utama kemudian didistribusikan ke seluruh kawasan melalui pola cabang melingkar yang mengikuti
jalur sirkulasi. Pola ini memungkinkan setiap percabangan utilitas air, listrik, dan sistem kebakaran mengalir
secara efisien dan terstruktur sesuai bentuk tapak yang menyerupai pola cabang organik.

Bentar Beach Eco - Resort .
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KAWASAN MARITIME ECO CULTURAL AND EDUCATION AREA

Lokasi tapak perancangan kawasan Maritime Eco Cultural and Education Area menjadikan Galeri
Maritim menjadi pusat perjalanan, dengan tiga kawasan yang saling melengkapi: zona budaya untuk
mengenal warisan maritim, zona pendidikan untuk interaksi dan pembelajaran, serta zona rekreasi

berupa Eco Resort dan Bentang Bahari Maritim yang menghadirkan pengalaman yang lebih bebas
dan menyenangkan.

Akses masuk sendiri yang lebih
privat eco resort, menawarkan
suasana damai sebelum memasuki

area eco resort

Alkses menuju eco resort melalui ruang

transisi yang dilengkapi pos satpam,
membuat area lebih tenang dan menjaga
privasi pengunjung,.

Pintu masuk plaza tiker menjadi gerbang
awal bagi wisatawan menuju  kawasan
Maritime Eco Cultural and Education Area,
dengan alur yang rapi dan area tunggu yang
nyaman  untuk  memulai  perjalanan
eksplorasi.

2. 7THASIL RANCANGAN

Akses dari jalan raya Pantura
| _menuju  kawasan Maritim  Eco
Culwral  dibermuk melalui  jalur
masuk yang dipisah oleh median
jalan, membantu kendaraan
mengalir dengan rapi sebelum
memasuki area wisata.

Kawasan parkir disiapkan untuk
— membagi arus kendaraan, untuk mobil
di kawasan bentang bahari dan motor
di kawasan galeri maritim memberi
pilihan jalur masuk yang lebih teratur
dan nyaman bagi pengunjung.

Transisi dari galeri maritim menuju
bentang budaya bahari dibuat lembut dan

menyat, membawa pengunjung dari

"~ ruang cerita laut menuju lanskap budaya
pesisir tanpa puws. Keduanya saling
melengkapi sebagai saw perjalanan yang
rengalir alami.

Bentar Beach Eco - Resort .



KONSEP DESAIN

Perancangan Eco-Resort Pesisir Pantai Bentar memﬂakan un]:ﬂémm‘staﬁl
langsung dari konsep Restorative Ecosystem Living,: yam.l pmd&kﬂEH yang
menyatukan pemulihan ekologi dan pemulihan manusia dalam satu
sistem ruang yang terintegrasi. .

RESTORATIVE

COV

ECOSYSTEM LIVING

J"}'w
Implementasi Konsep / ” 4
Bentuk organik, pola radial-loop, serta Sistem struktur panggung
bukan merupakan ekspresi estetika semata, melainkan respons

ekologis terhadap karakter pesisir Pantai Bentar.

PILAR 1

Pemulihan Ekologi (Ecological Restoration)

Bangunan tidak berdiri di atas alam secara dominan, tetapi menjadi bagian darl proses regenerasi kawasan
Low-Impact Eco-Friendly — Integration with Natural Ecosystems — Use of Local & Sustainable Materials

5|rkula5| boardwalk  melayang, tidak

memutus ekosistem bawahnya ’
PILAR 2 Overwater  villa " menggunakan sistem
panggung, meminimalkan intervensi tanah dan
memungkinkan aliran air laut tetap berjalan,

Pemulihan Manusia (Human Restoration)

Kolam renang di pusat
menjadi  elemen  air
sebagai terapi visual dan
psikologis.

Climatic & Passive Design — Integration with Natural Ecosystems — Use of Local &
Sustainable Materials

Pilar 2 ini mengimplementasikan dari desain strategi yang berupa:
Jalur pedestrian melengkung, memperlambat ritme gerak pengunjung.

o — Bentar Bea d'lEm T Kgsurt



PILAR 3
Adaptif Pesisir (Coastal Adaptation)

Massa bangunan tidak masif memungkinkan
cross ventilation.

Material ringan & tahan korosi (Bambu dan
kayu ulin).

Pilar 3 ini mengimplementasikan dari desain strategi yang berupa:
Integration with Matural Ecosystems — Use of Local & Sustainable Materials

PILAR 4 Bentuk ini bukan estetika simbolik, tetapi
representasi  sistem alami yang fumbuh dan
menyebar.

Bentar Beach Eco - Resort



2.2 RANCANGAN BENTUK

POLA ORGANIK SITE RESPONSIVE

Massa tidak mengikuti grid, tetapi mengikuti kontur dan alur alami pantai.

Bentuk perimeter tapak yang melengkung
menunjukkan bahwa resort mengikuti kontur
alami pantai, bukan memaksakan grid.

Resort menyesuaikan garis alami pantai dan
vegetasi, sehingga form-nya bersifat organik.
lembut, dan tidak merusak ekosistem

SPINE UTAMA, GREEN SPINE AXIS + BREEZE
CORRIDOR

alur utama yang memanjang lurus ke utara-selatan adalah sumbu
sirkulasi sumbu angin laut, sesuai

Spine ini menjadi koridor angin yang membawa breeze dari laut ke
seluruh area resort, membantu pendinginan pasif.

Ruang tengah {lawn + pool) berfungsi sebagai:
* Wind pocket
* Ruang pernapasan tapak
s \isual orientation point

e —— Bentar Beach Eco - Resort .



ORGANIC COASTAL FORM

Bentuk villa dirancang mengeunakan pendekatan Adaptif
Pesisir (Coastal Adaptation) yang terinspirasi dari dinamika
alam pesisir, seperti gelombang laut. hembusan angin pantai,
dan lekukan organisme laut. Bentuk atap yang melengkung
bebas menciptakan kesan ringan dan mengalir sehingga
bangunan terlihat menyatu dengan lingkungan sekitarnya.

Implementasi pada desain:
s Kurva atap yang mengalir tanpa sudut tajam.
* Siluet bangunan menyerupai bentuk ombak pesisir.
s Penjadi identitas visual kawasan resort.

VILLA & LODGE

Bangunan mengeunakan konsep pangsung untuk merespons
kondisi pesisir.
Implementasi pada desain:
* hlassa bangunan terangkat dari permukaan tanah.
» Memungkinkan sirkulasi udara di bawah bangunan.
* Mengurangi dampak terhadap kondisi tanah dan drainase
alami.

Bentuk lobby dirancang sebagai interpretasi arsitektur
dari bentang alam pesisir Pantai Bentar. Massa
bangunan dibuat mengalir, bergelombang dan
menyatu dengan lanskap sehingga menciptakan kesan
bahwa bangunan tumbuh dari tanah dan menjadi
bagian dari ekosistem kawasan.

Landform-Inspired Form

Bentuk atap terinspirasi dari kontur alam pesisir,

gelombang laut, dan bukit pasir yang terbentuk oleh

angin.

Implementasi

s Atap memiliki elevasi yang naik dan turun secara
organik.

* Tidak menggunakan geometri kotak atau bentuk

LOBBY ECO RESORT kaku.

* Massa bangunan mengikuti pola lengkung tapak.




RANCANGAN RUANG

Interior dirancang dengan pendekatan Pemulihan Manusia (Human Restoration) menekankan kenyamanan,
kehangatan, dan keterhubungan dengan alam pesisir. Penggunaan material alami, bentuk lengkung, pencahayaan
hangat, serta dominasi warna bumi menciptakan suasana ruang yang tenang dan mendukung pengalaman
menginap yang lebih rileks.

DETAIL & SUASANA RUANG PALET MATERIAL ALAMI PENERAPAN PADA RUANG

- \ -I i
Presatayian Pengabagean &
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LOBBY RECEPTION
ECO RESORT

PALET MATIRLAL ALANE

BETAIL & SUASANA BuANG Interier lobby dirancang sebagai ruang penyambutan utama yang
menghadirkan pengalaman pertama bagi pengunjung melalui
suasana hangat, terbuka, dan menyatu dengan alam pesisir.
Konsep Crganic Coastal Interior diterapkan melalui penggunaan
bentuk erganik, material alami, pencahayaan alami, serta
T e e e hubungan wisual yang kuat antara ruang dalam dan lingkungan
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3.5 RANCANG!/
STRUKTUR B/

Konsep Strukiur: Rais

STRUKTURUNTUK BANGUNAN VILLA * Menggu :
Ditopang oleh pondasi foot-plate atau mini pile agar
minim galian.

Sistern lantai dinaikkan 60-120 cm untuk mengurangi
s, S———— dampak pada tanah & akar vegetasi.

S o y T, Modul Struktt gikuti grid 3x3 m atau 3x6 m untuk

Atap ringan (polyca

-

SNGLT / CLT)

, Sirap kayu, atau

2l respons terhadap
apan tinggi serta
Pesisir (Coastal

Villa darat menerapkan Sis
kar tanah pesisir yan
‘£enangan. deng
ptation)

mengegunakan
panggung laut
ancang  (pile
fitanam hingega
keras di

kuat konsep
; Living, di

struktur  tetap
=berlanjutan
arinsip  Hidup

g with Nature)
kologi (Ecological
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/.7 EVALUASI PENGEMBANGAN

Perubahan layout parkir yang dimana parkir tersebut lebih di perluaskan menuju ke jalan atau
sirkulasi serta menambahkan jalur keluar untuk pengendara mobil

PENAMBAHAN UNIT KAMAR

prRAL]

Dilakukan penambahan unit kamar pado klaster Mangrove Lodge, Beoch Villo, dan Floating
Bungalow guna meningkatkan kapasitas akomodasi pengunjung. Pengembangan ini tetap
memperhatikan konsep arsitektur berkelanjutan dan kondisi alami kawasan pesisir, sehingga
penambahan hunian tidak mengurangi kualitas lingkungan maupun kenyamanan pengguna.

e —— Bentar Beach Eco - Resort -



‘.2 EVALUASI PREVIEW

PERUBAHAN ATAP CLUSTER FLOATING BUNGALOW

Desain atap pada klaster Floating Bungalow mengalami perubahan bentuk dari atap datar
sederhana menjadi atap lengkung organik. Perubahan ini dilakukan untuk memperkuat
karakter arsitektur pesisir don meningkatkan keselarasan desain dengan konsep Eco-Resort
yang kontekstual terhadap lingkungan laut.

PENAMBAHAN TATANAN LANSKAP

™
s [ = =

Perubahan tatanan lanskap pada kawasan eco-resort dilakukan untuk menciptakan ruang
luar yang lebih nyaman dan responsif terhadap lingkungan pesisir. Pada kondisi awal,
kawasan masih didominasi ruang terbuka dengan sirkulasi sederhana dan vegetasi yang
belum tertata optimal. Pada tahap pengembangan desain, lanskap ditata lebih organik dan
terintegrasi melalui penambahan vegetasi tropis sebagai shading alami serta pengolahan

jalur pedestrian yang lebih dinamis untuk meningkatkan kenyamanan dan kualitas visual
kawasan.

e —— Bentar Beach Eco - Resort .



ZONA BATAS

Al i T

¥ | i_.lﬁ,_

a batas pada kawasan eco-resort dilakukan untuk menciptakan transisi
as dan terintegrasi dengan lingkungan pesisir. Pada kondisi awal, batas
ka dan belum terarah, sedangkan pada tahap pengembangan desain,
melalui vegetasi dan landscape untuk memperjelas sirkulasi serta
an antara bangunan dan lingkungan alami.

ERUBAHAN ATAP

tap pada bangunan wellness center dilakukan untuk menciptakan bentuk
organik dan selaras dengan karakter lingkungan pesisir. Pada desain
asih sederhana dan cenderung kaku dengan garis geometris horizontal.
baongan desain, atap ditransformasikan menjadi lebih dinamis dan
erespon konsep alami dan memberikan identitas visual yang lebih kuat

Bentar Beach Eco - Resort .



AN DENAH BEACH VILLA

Perubahan denah beoch villa dilakukan untuk meningkatkan efisiensi dan kenyamanan ruang.
Pada desc sal, zoning ruang masih sederhana dan belum tertata optimal, sedangkan
pada tah jembangan desain, pembagian area menjadi lebih terstruktur sehingga
sirkulasi ruang lebih nyaman, fungsional, dan terhubung lebih baik dengan lingkungan sekitar.

PERUBAHAN MANGROVE DECK

I igrove deck dilakukan untuk menciptokan area wisata edukatif dan rekreatif
bagi pengunjung dalam menikmati ekosistem mangrove secara langsung. Pengembangan
ini memberikan akses dan pengalaman ruang yang lebih dekat dengan lingkungan pesisir
! iCk yong terintegrasi dengan kawasan resort, sehingga pengunjung dapat
. sugsana alami, serta meningkatkan interaksi dengan kawasan mangrove

tosistem sekitar.

Bentar Beach Eco - Resort .



mbahan area Back of House (BOH) pada bangunan lobby guna meningkatkan
onal resort. Area ini berfungsi sebagai pusat pendukung pelayanan yang
administrasi, kantor staf. Penambahan BOH memungkinkan pemisahan yang
sitkulasi pengunjung dan sirkulasi servis sehingga kualitas pelayanan dan
gguna dapat lebih terjaga.

mbangan desain, ditambahkan gudang operasional pada area dermaga yang

agai fasilitas pendukung transportasi laut resort. Gudang ini digunakan untuk

in bahan bakar kapal, perlengkapan keselomatan, peralatan perawatan dermaga,
an operasional transportasi laut.

Penambahan Pemaparan Rancangan Ruang
Dalam

konsep Restorative Ecosystem Living pada skala interior.

Bentar Beach Eco - Resort .

Pemaparan ruang dalam meliputi organisasi ruang, karakter
interior, pemilihan material, pencahayaan alami dan buatan,
penghawaan, serta hubungan visual antara ruang dalam dengan
lingkungan pesisir. Selain itu, setiap ruang utama seperti lobby,
villa, restoran, dan fasilitas publik dijelaskan implementasi konsep
desainnya sehingga dapat menunjukkan konsistensi penerapan



ideo Animasi Kawasan Makro

ian penguji, hasil perancangan dilengkapi dengan video animasi kawasan
a visualisasi yang mampu menjelaskan keseluruhan rancangan secara
an mudah dipahami. Video animasi ini menampilkan hubungan antara
an, sistern sirkulasi, dan lanskap. Penambahan media ini harlujuuﬂ untuk
s presentasi hasil perancangan sekaligus memberikan gambaran yang
ai kondisi kawasan setelah terbangun.

| Tampak dan Potongan Kawasan Makro

1 ampak dan potongan kawasan makro dilakukan untuk memperjelas karakter
bungan antar massa bangunan, sistem elevasi kawasan, serta respon desain

i pesisir sehingga hasil perancangan dapat dipohami secara lebih
i penyajian tampak dan potongan kawasan, konsep perancangan dapat
a lebih utuh karena tidak hanya menampilkan tata massa secara horizontal,
Aperlihatkan kualitas ruang dan karakter kawasan dalam dimensi vertikal.

Bentar Beach Eco - Resort .
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KESIMPULAN & SARAN

Kesimpulan

Perancangan Eco-Resort Pesisir di Pantai Bentar, Probolinggo, bertujuan menciptakan kawasan
wisata yang mampu menyatu dengan lingkungan pesisir melalui pendekatan Eco-Resort by Zbigniew
Bromberek. Konsep perancangan diterapkan melalui pengolahan massa organik, penataan lanskap
yang responsif terhadap kondisi tapak, penggunaan vegetasi tropis sebagai elemen shading alami,
serta pengembangan ruang luar yang mendukung kenyamanan pengguna dan kualitas visual
kawasan.

Berdasarkan pendekatan Eco-Resort by Zbigniew Bromberek, Implementasi konsep RECOV
(Restorative Ecosystem Living) diwujudkan melalui empat pilar utama. yaitu Ecological
Restoration (Pemulihan Ekologi). yang berfokus pada rehabilitasi dan pelestarian ekosistem pesisir;
Human Restoration {(Pemulihan Manusia), yang menekankan terciptanya lingkungan rekreatif dan
terapeutik untuk mendukung kesehatan fisik maupun psikologis |pengsuna; Coastal Adaptation
(Adaptif Pesisir). yang mengakomodasi karakteristik dan dinamika lingkungan pesisir melalui strategi
desain yang responsif terhadap kondisi alam; serta Living with Mature (Hidup Berdampingan
dengan Alam), yang mengintegrasikan aktivitas manusia dengan elemen-elemen alami secara
berkelanjutan tanpa mengurangi nilai ekologis kawasan.

Hasil perancangan tapak menerapkan prinsip Ecological Restoration dan Coastal Adaptation
melalui pelestarian vegetasi eksisting, penambahan vegetasi pesisir, serta penataan massa bangunan
yang mengikuti kondisi alami lahan. Prinsip Human Restoration diwujudkan melalui penyediaan
ruang-ruang rekreatif dan relaksatif yang mendukung kenyamanan fisik maupun psikologis
pengunjung. Bentuk bangunan menerapkan prinsip Coastal Adaptation melslui desain yang
responsif terhadap iklim pesisir. Penerapan prinsip Living with MNature terlihat pada integrasi
bangunan dengan lanskap alami melalui ruang terbuka, jalur pedestrian, dan area interaksi luar ruang.
Prinsip Human Restoration diwujudkan melalui penggunaan material alami, warna-warna netral,
serta pencahayaan alami yang menciptakan suasana tenang dan nyaman.

Saran

Berdasarkan hasil perancangan Bentar Beach Eco Resort, terdapat beberapa hal yang dapat
dikembangkan lebih lanjut pada penelitian maupun perancangan selanjutnya, sebagai berikut:
1.Pengembangan desain dapat dilakukan lebih lanjut pada penerapan teknologi bangunan
berkelanjutan, seperti pemanfaatan energi surya dan sistemm hemat energi pada bangunan
resort.
2.sistem pengolahan air bersih dan air kotor perlu dikembangkan lebih detail agar pengelolzan
utilitas kawasan menjadi lebih efisien dan ramah lingkungan.
3.Pemilihan material bangunan tahan terhadap iklim pesisic perlu diperhatikan untuk
meningkatkan ketahanan bangunan terhadap korosi, kelembaban, dan angin pantai.
4.Pengembangan kawasan mangrove dan ruang terbuka hijau perlu dipertahankan sebagai
upaya pelestarian ekosistem pesisir sekaligus meningkatkan kualitas visual kawasan.
5.Perancangan sirkulasi pedestrian dan akses wisata dapat dikembangkan lebih optimal agar
memberikan pengalaman ruang yang nyaman dan terintegrasi bagi pengunjung.
6.Diperlukan kajian teknis lebih lanjut terkait struktur bangunan, utilitas, dan sistem drainase
agar perancangan dapat direalisasikan dengan lebih baik pada tahap pembangunan.
7.Pengembangan Eco-Resort Pesisir Pantai Bentar di masa mendatang dapat diarahkan menjadi
resort bintang 5 melalui penambahan fasilitas premium, peningkatan kualitas pelayanan, serta
penerapan konsep eco-luxury yang tetap memperhatikan prinsip keberlanjutan lingkungan.

Bentar Beach Eco - Resort .
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LAMPIRAN
BESARAN RUANG

24 40-80 15%
Beach Villa Accommodation 8 unit &5 m? 75m? 600 mm?
arang arang (9.75 mE)
Mangroe Accommodation | 10unit | - 045 | g | 1% gsmz | 715m
Lodge orang orang (8.25 m#)
Floating Accommodation | 10unit | 2 . asme | 29008 | oo | ssome
Bungalow orang orang m#)
o 1 pool +
Eco Swi 60-30 60-80 30% {105
0 SWIMMINE | Recreation deck 350 m2 3 455 | 455 me
Poaol arang arang m#)
area
Mangrove Recreation & 300 m ;$ ;33' 18m Included 1440 1440
Boardwalk Education panjang lebar e me mi
arang orang
Kayak & Boat R . 1 25-30 25-30 25% 187.5 187.5
Rental b station arang orang Lz i (375m4) | m? m?
180- 180- 35%
4725 4725
Main Restaurant | Food & Beverage 1 unit 200 200 350me | (1225 me a2
arang Orang m)
Beach Cafe Food & Beverage 1 unit A | 81 180 m# N0 B4mE | 234 m?
arang arang m#)
60-70 B80-70 35% (49
Mangrowe Bar Food & Beverage 1 unit 140 m# ¢ 189m# | 189 m?
arang orang m)




LAMPIRAN

BESARAN RUANG

A MmO Z2C X muwnm

Kapaslt Total
S funesy | Jumiah aspPer Kooawt | Lwas | Sirkulas | Total Total
= e Unit PESt | per unie | PerUnit | Luas
Unlt as
10 1012
Spa Pavilion Wellness | treatment | orang 2 280 m? HEN 392 m? 392 m?
E arang (112 m%)
rooms simultan
Fitness Center Wellness | 1 unit 0 A 220 m? 3'{% B 286 m? 285 m?
orang arang me#)
Yoga Deck Wellness | | Ourdoar | 50-60 el gomz | 2902 | ygr e | 1gpme
deck Orang arang mé)
Function Hall Meeting | 4 hall D030 | 2030 | gopie | 2N 540m? | 540m?
& Events Orang arang (140 m2)
; 40-50 o
Meeting Room Mexting 3 rooms orangiro e 90 m? 3E1% bl M7 m? 351 m?
& Events orang me)
om
Lob tl‘_,fn?.c Admlnlsc 1 unit &0-100 &0-100 130 mz 5[1% (50 270 370 mz
Reception ration orang orang e}
Administ : 12-15 12-15 5 30% (33 . 4
Back Office PR 1 unit taff ctaff MO m m 143 m? 143 m
Souvenir Shop Retail 1 shop A %0 m? -+ 1215m? | 1215m?
Orang arang (31.5m3)
5050 5060 35% (42
Mini Market Retail 1 unit 120 m? o ¢ 162 m? 162 m?
Orang arang mé)
Local Arté 25-30 25-30 30%
o Retail 1 corner 75 m2 975m: | 975me
Corner orang orang (225 md)




LAMPIRAN

BESARAN RUANG

Ruang

Parkir Maobil

Parkir Motor

Musholla

Toilet
Umurm Pria

Taoilet
Umuim
Wanita

Taoilet
Difabel

Laundry
Roomn

5taff Locker
& Rest

General
Storage

Water
Treatment

Generator &
MEP

Emvironmen
tal Station

Fungsl

Parking

Parking

Religious

Sanitary

Sanitary

Sanitary

Service

Service

Service

Litilicy

Litility

Litility

Jumlah
Unit

&0 slots

20 slots

1 unit

5 lokasi x
& umnit

5 lokasi x
10 unit

5 unit

T unit

1 unit

1 unit

1 unit

1 room

T unit

Kapasitas

Per Unlt
&0 mobil

80 motor

60-30
orang

40
fixtures
total

50
fixtures
total

1
orangfuri

L

& staff

300
literforg/h
ari

400 EVA

3-4 staff

Total
Kapasit

&0 mobil

80
motor

&0-30
orang

fixtures

fixtures

5 unit

& staff

&0 staff

S0.000
liter

400 EMA

34 saff

Luas
Per Unlt

125
m¥unit

15
maunit

90 m?

35
mlokas
i

42
m¥lokas
i

m¥unit

93 m?

95 m?

140 m?

50 m?

95 m?

30 m?

Sirkulas
1

70%
(525 m3)

0% (60
)

30% (27
mZ)

A0 (14
m/lokas

)

40%
(163
miflokas

i}
Included

25%
(23.75
m)

30%
{285 m3)

20% (28
me)

209 (10
m?)

A0% (38
m?)

20% (6
m?)

Total
Per Unit

1275 m?

180 m?

17m?2

45
mflokasi

SB8
mflokasi

5 mafunit

11875
me

1235m?

168 m?

60 m?

133 m?

36m?

Total
Luas

1275 mé

180 m?

117 m?

245 m?

294 m?

25m?

118.75
m2

123.5m?

168 m?

60 m?

133 m?

36m?

HO2r-—2CZ2mT




LAMPIRAN PENGGUNA
& AKTIVITAS

ANALISIS AKTIVITAS

~ PRIMER

Beach Villa

Mangrove Lodg=

Floating Bungalow

Eco Swimming Pool

Boardwalk

Kayzk & Boat Rental

Main Restaurant

Beach Cafe

Menginap, islirahal,
Gdur, bekerja
{remole work)

Menginap dengan
pengalamarn sco-
living, obs=rvasi alam

Menginap di afax =ir,
fishing.
sunriselnngal
WIEWINE

Berenang, berjermur,
Bemrrrimin &ir,
sosizlisasi

Jaian ke, zzzing
Bard waalching,
fotograli, edukas
lingkungan

Kayaking, boat four,
mangrove
=xplorstion, fishing

Sarapan balTet,

lunch, dinnes,

gathering, special
Eo

Snack, coffee, Bghi
meal, casual
me=ling, beach
access

Minum cockEail,
sunsel viewing, fve
music, nelworking

Erival, Personal,
Dmprmatid

Priver, Edukatif,
Ecocon=cious

Privel, Romanis,
Ek=lusil

Publik, Rekreatd,

Sosial

Pulbik, Edukag,
Rekreadl

Semi-prival,
Pelualangan,
Guided

Puitdik, Soxial,
Formal-Casual

Publik, Kazyusl
All-day diring

Pubfik, Sosal,
Enlerfainment

A0-80 grang (20 unil = 2-
4 orang)

30-45 grang (15 unil & 2-
3 orang}

Z4 oreng (12 unil = 2
orang]

§0-80 orang (p=ak lime],
30-20 orang (normal)

150-200 arang (istribusi
sepanjang frack]

2530 orang/sesi (15-20
ey

180-200 arang (peak),
80-120 orang (normal)

S0-100 orang {peak), 40-

&0 crang (normal)

§0-70 orang (p=ak}, 30-
40 orang (normal)

Parilaky: Check-in sore, akuil
pag, islirahel sisng, keluar
malam; menginep 2-3 malam
dengan privesi & viee laul

Tamu eco-consciows, akLil’
pagi uniuk Bird welching &
obsmrvasi; menikmali
ket=nangan, jalan pagi di
Boartwalk.

Fazangan' honeymoon, sicll
sapil gobfen hour, akiilas
fishing & sunsel viewing.

Puncai pagi & sors; keluargs
akiil pagi, pasangan sore;
durasi 1-2 jam, area dek
unfuk sosizlisas & folo.

Morning walk E family Lima
sore; pola siop-and-go uniuk
folo & cbseryasi; duresi 20-90
el

Booking 2 jam, puncak pagi &
sare, guided lour populer, 2-3
orEng.

Funcait zarapan, makan siang,
makan malesm; Brunch
populer; duras 45-50 menit.

Buka 09.00-19.00, puncak
siang & sore, guack: Ble,
remols wark 2-2 jam,
Instagramable.

Buke 16.00-23.00, puncak
sunsel k& networking, Bee
music, 1-3 jam.

Fasilitas: Kamar Cidur &
mandi dalam, living arema,
mini paniry, balkan view
leuL, AC, WiFi, TV, meja kema,
=forage, minibar.

Kamar mco-rmaleral, kamar
rmandi alami, Balkon k=
Mutan mangrove, signags=
edukall, sres duduk

o rvami

King bed, pencabizyasn
romanis, balfiul, ouldoor
dack, skzes |ang=ung mir,
z=aling area.

Kiolam filtras alami, dek luas,
40-50 kursi Berjemur, £2-6
kabvana, pool bar, shower,
rueng gand, laker, BIK,

kolarm anak.

Boardwalk 1.8 m, railing
arman, rest Gap 100m, 4-6
platform pandang, 2-3 bird
Mede, signage sduksd,
pencalisysan maiam

Penyimpanan kayakidayung,
pelampung, dermage, check-
in, briefing. pos pemandu,
loker, shiower.

Buffet, dining
irdoar/oulioor, Ber, dapur
[=riyuka, kids corner, Doilel
AL, musik, nuang prival

Coffee bar, s=aling view
pantai, dek ouldaar, 'WiFi,
colokan, lofel, shower, bilas
pasir, mumsik.

Ber counter, lounge, high
Table, orenlesi suns=t,
panEEung, sownd, fghlng,
fan outdoar, siorage
minumAn.




& AKTIVITAS

ANALISIS AKTIVITAS

LAMPIRAN PENGGUNA

SEKUNDER

Spa Pavilion

Fitness Center

Yoga Deck

Function Hall

Meeting Room (3
rooms)

Lobby & Reception

Aklivilas

Masszage facial, Body
Creaiment,
misditalion,
relaation

Cardin, weight
Draining, group class,
personal raining

Yoga cless,
msdalion,
sire[ching, breathing
=xerrise

Conferamee,
wedding, zala dinner,
exfibiilion, [=am
basding

Me=ling, workshop,
Iraining, discussion,
presenialion

Check-in, check-oul,
rfarmesi, wailing,
meel & greel

Sifat AkLnvilas

:.—'N!L
Terapeuiik,
Welinass

Semi-pullik, ATl
‘Weliness

Semi-publik,
Spirifuad,
‘Welnexx

Semi-prival,
Formal, Event-
bazed

Frivel, Farmal,
Produkef

Publik, Servis,
Transsi

Jumilaih Penzguna

10-12 grang simuitan {1

rooms), 40-60 orang/han

4A0-50 grang (peek), 20-
30 oreng {normal)

S0-50 arang (class), 20-
30 crang (normal}

250-300 orang
{=tanding), 180-200
orang (s=aied)

40-50 grang par raam,
130-150 orang taka

20-100 orang
(mmullaneous), 200-300
orangfari

Perilaku AkLivilas

Sizlarm appoiniment, puncak
sor= [14.00-17.00) s=[=lak
akiiviles. Populer wnuk
pasangan, durasi 60-120
menif, mengulamakan privasi
E kefmnangan, diakhiri Gz
Tme, pelangzen G=lap Linggi

Puncai pags {06.00~08 00} dan
sore (17.00-19.00), 60%
tarifan imdividu, 40% kelas
grup, durasi 45-50 menil,
musik energ, aklivitas media
zosial finggi

Kemlas sunrise (08 3007 300 &
sunset (17.30-1830], [=rbusa
uniuk drop-in, suasana
t=nang & alami, duresi 60-75
menil, membBangun
¥omunilas kual

Femezanan 1-6 bulan
s=belumnya, evenl korporal
i hari Kerja & pernikaban di
akhir pekan, s=lop 2-4 jam,
durasi scara £-E jam,
T=riniegrasi dengan calerng,
tymnan premium, Kien
korporal berulang

Sewa per jmmiher, puncai
09.00-17.00, s=tug U-
shapeirlassroomiBoardroom,
durasi 2-2 jam, coffes Break &
widan conference sering.
whil=bioard skiil digunaian.

Perifaku: Puncak check-in
14.00-168.00 & chedk-oul
10.00-12.00, kpsam parfams
penling, waklu wogeu 10-15
menif, SETINE amya concerge
E arah foilel, s=ris Banfuan
bagas Gnggi.

Ke=butuhan

10 ruang Crealmenl, 2 couple
suile, bed pijal, ar=a ganti,
Ipier, shower pribvadi, lounge
relaksasi, fea slalion,
res=psionis, raleil produl,
miusik & mromalerasi,
peralai=n hol slone.

Zona Rardio (Ireadmill &,
z=peda 4, elliplical 3}, area
B=bian, rusang lalifan
fungssonal, dinding cenmin
T¥. eudio sysi=m, layanan
handuk, dispenser air, bokar,
& shower, AC, den F3K.

Fesilitas: Dek ouloor
breratap, 60 mealyoga
perlengkapan (Bock, sirap,
Bolstes), lemari
penyimganan, waler stalicn,
sound sys[em poriatile,
platform insCrukiur, struktur
penedul, venllasi 2iami,
view alam, dan sudut
meditasi.

uang Meksibel dengen partisi
EESEr, pangEung. AV
lengkap, AC, Blackoul, ares
calering, slorage, nuang
mant=l, majs regatrasi; dan

WiFi c=pal.

Wlesa konferens, korsi
ergonoimis, TWiproyektor,
wihiteboard, flip chart, sslem
vitleo conferenc=, AL, WiF
kual, bamyak colokan,
pencabaysan slami +
Bfackout, skses pantry,
tspenmar air, dan
perl=ngkapan nolepad.

Fasilites: Meja rese pionis
{2, concierge desk, lounge
Lunggy, area bagasi, dinding
informasi, signage arah &
Loilel jefas, WiFi, coloken,
tsomnser air, Bacann, musk
amBe=nl, AC, dan CCTV.




Souvenir Shop

Mini Market

Local Artisan Corner

Parkir Mobil (60 slots)

Parkir Motor (B0
=lot=)

Musholla

Bedanja merdhandise,
oleh-cé=h, g,
browsing

Brdanja kebuluban
seftari-farn, snack,

[ofalrims, =xsemlials

Dizplay kKeragnan,
inC=raksi arlman,
workshop kecd,
pembslian

Farkir kandarasn,
manuwer,
loadingfunloading

Parker sepeia mofar,
Bksms D=pal

Shuolag 5 waklu,
wudhw, istirabat
sparifual

Publik, Komersiai,

Leisure

Publik, UCilitarian,
Comené=nce

Publik, Edukaif,
Kormersial

Sifat Aktivitas

Publik, Utilitaran,
Akmems

Puhblik, Utilitarsan,
Akmems

Puhblik, R=ligious,
SpariCusl

30-40 orang (peak), 1525
orang tnormal}

50-60 ceang (peak), 25-35
orang (norrmall

25-30 ceang (peak), 10-15
orang (norrmall

Jumiah Pengguna

&0 maobil (capacily), £20-50
mabil [eerags=)

Bl mator (capacity), 30-50
malor [averags)

E0-80 crang (capacity), 20-
4 prang (sverage per
wizkTu sholat)

Puncek sebelum dhiedc-oul
(10.00-12.00) dan malam
(19.00-Z1.00), impuls bedanjz
tinggi, durasi 1530 menit,
sering befanjs mendadek dan
meminta kemasan.

Puncak pagi (07.00-09.00) dan
rmalmm {15000-22.00), Belsngs
cepal 5-15 menit unfuk barang
terlupas, perlengkapan pantai,
rmEruman dingin, dan cemilan
impulsif.

Puncek sore {14 00-17 001
cevita produk menarik
perhalizn, demo menesik
pEREUNjung, serng ada
pesanan khusus & folo untuk
dibagiken, durasi 20-40 menit,
narasi lokal diminati.

Perilaku Aktivitas

uncek Kedatangsn 13.00-15.00,
keberangkatan 10000-12.00,
prefarens s=lf-parking, walet
VIR, buluh shadow parking &
signage jefax, EV charging
direncanaikan,

Didominasi parkis =tal &
pengunjung lokel haran, durasi
singial, Buluf tempat felm &
pelindung cuaca, kesmanan
l=bily dipriorileskan Standing
il

Puncak sael salal jumal s=riz
saial Dzubiur dan Ashar
bBerjarmeal, sres wudho ramai,
pemisefian gender, ingkungsn
[enang, penyimpeanan slas kaki
di luar, arah kiblal penting, dan
k=bersifian sangal dgaga.

Rak display, 2 kKasir, sr=s
pembungikus, gudang
balakang, ruang genti (Fe
apparsll, cerman, AC, sislmm
POS, keranjang belanja,
pencahayasn produk:, Kemera
keamanan, dan s belanja
ramah lingKungan.

Rk dizplay, kulcas [3-4),
freezer [1-2], kaser, 20
keranjeng, as belana, sist=m
P&, COTV, AL, jalur minimal
1,2 m, signage= kalegon
produk, ares promo, dan
TLENE pEmyimpanan.

Booth modular (6-E), m=ja
workshop (1-2), pemyimpanan
arlisan, area doduk, ruang
demo, pencahayasn
showcase, venlilas alami,
backdrop estelik, dmplay profi
ariizan, pembayarsn
wnai/digital, dan ares
pembungius.

Slot 2,555 m, sirkulasi 6 m,
signags & marking jelas,
pencabizyasn malam, CCTV,

Jalur pejalan aman, buffer

tanskzp, drainase, parkir
dimabdilas {3 slof), pariir
keluargs {5 dekal pintu

masuk)], dan zons melor.

Slot 0,75%2 m dengen alap
pelindung, kailip=nyimpanan
heelmn, pencabayaen, CCTY,
marks j=las, drainase, remp
akses, area [=rpsah dar
mobil, dan pengEwazan
peluges kemmanan.

Area sholal pria & wanila
terpiseh, wudhy terpisab,
C=rmpal mukena & Al-Juran,
arah kiblar j=las, rak s=patu,
AC, per=dsm suara, akses
toil=r, mikiral imam,
menoabiayaan lEmbul, jadwal
shilat




Toilet Umum (Pris,
Wanita, Difabel)

Laundry Room

Staff Locker &k Rest
Brea

General Storage

Water Treatment
Plant

Generator & MEP
Room

Enwironmental
Monitoring Station

Busng air, cuci angan,

Frooming

Cud, dry, m=[rika,
falding Ene=n kmmar
dan F&E

Ganh pakaier,
mlirahal, makan siaff,
briefing

Pemyimpanan
mvwenlony, supples,
=guipment resorl

Filtrasi, purifikas,
slorage air bersih,
moniloring kualitas

Backup power,
a|mcirical pansd, HVAC
cantral, BMS

Monifor ekosisi=m
mangrove, waler
oualily, wildlife
fracking

Publik, Urilitarian,
Hygi=ne

Saryice, Back of
Hous=,
Operasiona

Service, Sraft
Facfifies, Privale

Sarvice, Back of
Hous=,
Op=rasional

Utility, Techmnicai,
247 Operation

Uitility, Technical,
Criical
Infrastruciure

Emwaroremental,
Fezmmrzi,
Educaticnal

Pami: 50-80 orangfam,

normal 20-20 orangfjam

& s£adff [2 shifis), 4 s=fT per

shifr

EQ sieff {capacity]), 20-30

sialf simuitan

Siaff pperasional [(acoess

coniroll=d]

2-3 =gaff itk

[mainlenance), aulomatic

sysl=m

3-5 szalf cerik [shift), on-

call 24 jamn

3-d sialff komzmrvasi,

resmanchers voluni=ers

Puncek selzlah makan & ewe=nl
Breek, Kedalangan, [oleransi
aririan 3-5 meanit, kebarsifhan
sangal inggi, perminlaan gand
popok, [oilel keluargs, area
Wwnggu dengan kessimbangam
g=nder.

Operasi 08.00-17.00 nonslog,
puncek pagi (linen check-owt),
sorlir per Kamarfresioran,
qualkly chedk s=befom kirim,
tracking per unil, slasumn
perawalen noda aktif, turn
arourd 4~-6 jam.

Oack infoul pegi & sor= puncak,
Break rofasi 12.00-14.00 &
1E.00-20.00, brimfing pergeniian
shift, peryimpanan barang
pridadi, makamn 30-45 menit,
slirahal antar shiff, pemisafan
ge=nder.

Stock infoul herian pagi 06.00—
0E.00 & sore 16.00-18.00, cek
invenlaris mangguan, sisl=m
AFO, kat=gari: linen, smenifes,
F&S dry goods, deaning, alat
mainlenance, sisl=m
perminizan per Separi=men,
ak=zes ksriu kesrmanan.

Operezi olomalis 22 jam,
pengeoekan manual Zotan
(pagi & sore), uji Kualilas zar
harian, perawalan fller
mingguan, puncak perminiean
pagi 07.00-09.00 & sore 17.00-
1500, sslem darural,
pemaniauan jarek jauk.

Tesling g=ns=l mingguan 30
menil, prevenlive mainf=nance
Bulznan, akiivasi derural
olomatis <30 detik, moniloring
beban puncak, 3MS central
confrol, penjadwalan HVAL,
tracking konsumsi energi, safely
round Zxfhari

Monitoring lapangen pagi
05.00-09.00 (Bérd count),
sampling air Ze'mingzgu,
pencalatzn dala hacian, fur
edukesi [mmu, koordinasi
program relevwan, koleforas
risel, leporan Bulanen, kegiatan
keleriibalan masyarakal

Clo==t pria 8/Tokas, wanils
10flokasi; urinal pria 3iokasi;
wiasiz{s] mamaisi, pengering
Langan, sabun, Gy, f=mpal
=anilary, o=rmin, mega ganli
popok, pegangem difabe=],
[ombol darural, exftaust, foor
drain, jadviei kebersifian
L=rlifal

Mlesim cuci komearsiad 4-6 unil,
dryer 3-4 unit, s=lrika si=am I,
meje fipal, rak sordr, irof linen
E-10, penyimpanan bahan
kirnaa, slasiun perawatan
noda, mejs quality control,
Iokmr =Tl wenlilesi kuatl,
=rslmrm Air panas, ssier
racking.

Loker &0 unil, bangiu & sofa,
panlry Kecil {microwee,
kulkes, sink), majs makan 63
orang, TV, charging sCation,
WS, aksexs [oilel, venlEssi,
pEpEn peEnguUmasTEn, sishem
absensi, area ganlung
SEragam.

Rak hemsy duty & pali=l, aren
kontrol iklim: (chemecal), sist=m
manajemen wenlars, skses
Ioading dock, hand ruck 3-4,
[angge, sis[=m permadem
ketakaran, vaniiasi,
pencahayean memadai,
pengendalian Pama, CCTV,
konirol ekses.

Sand K carbon féger, LY
sterilizer, angki 50000 liter,
=xfmm pornpga [ekan, slal up
kualifas air, dosing chemical,
panei kontrol, SCADA
maniloring, pompa cadangen,
jermgan pipe & kelup,
PrESsUns ZAUEE, SMm=rg=ncy
shaul-off, akal & pedengkapan
kezmlamatan

Generator £00 KWA, tengi
Bafian baksr, ATS, peaned Bxiric
wlarma & sul, UPS & ball=ry
Bank, 24% conbrol room, HYAC
s=nlral, pemadam F-200
venilesi, jalur bafan bakar,
peredam suars, rambs
kes=lamatan, peryimpanan
APD. lampu darurat, bayar
maniloring, fog ook stalicn.

Peryimpanan peralaCan rissL,
slaziun mikroskop, k3T uji air,
kompuler pencalatan datz,
GPS, moniloring camera rap,
slaziun cuaca, papan =dukasi,
mejs kerja 3-2, penyimpenan
spesimen, perpusiakamsm
refermns, WiF, AC, sink, kalak
PR, peryimpenan [=ropong,
rak peralaian lapangan.
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KETERANGAN

PIPA UTAMA
PIPA CABANG

@ TITIK SAMBUNG PIPA

0 (F) POMPA AIR

= METER AIR

Distribusi:

Pola radial, mengikuti jalan setapak dan ke setiap unit villa, Selain untuk kebutuhan
sanitasi bangunan, air bersih juga dimanfaatkan untuk penyiramon vegetasi dan
kebutuhan operasional kawasan resort.
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KETE RANGAN

SALURAN AIR KOTOR
© BsakkonTrOL

. SEPTIC TANK

Sisterm air kotor pada kawasan eco-resort ini dirancang menggunakan sistem gravitasi untuk

mengalirkan limbah domestik secara efisien menuju area pengolahan limbah. Air buangan \|_)/

yang berasal dari toilet, wastafel, shower, dapur, dan area servis dialirkan melalui jaringan pipa SKEMA UTILITAS MR KCTOR

air kotor menuju bak kontrol sebagai titik inspeksi dan pemeliharaan sistem perpipaan. /(_\\

_ PROGRAM STUD! JUDAIL RANC ARCAN GAMBAT ML AR AD BAIHAN Heu My
_ BENTAR BEACHECO-RESORTFORMARITIME | SFEMAUTIITASAR 1 o) 220606110104 66
TEKNIK ARSITEKTUR ;\_ ECO CULTURAL AND EDUCATION AREA KOTOR

N m LIk pAALLAMNS MALIK IBRAHIM MALANG ‘\— FEMEMBING | AP ZIYADATLL HUSHA, 8575 M_G

. q St Tugos Ak Sametar Genap 0192028 FEMEIMBINGZ - Or. ABLS BURACEN, MT Jumiah Lermbar




el senvis
; ._.._ Sampah dipilah di sumbemya mengaunakan tempat sampah terpisah m._.r..«,
._._._._.a.m.ﬂ.,._-f._. -
SAAAH L
=1 Dikumpulkan oleh  petugas kebersiban menggurakan troli dan
P dipindahkan ke TRS melalui rute layanan internal
AL
SR TRRA,
m&!v Sampah dikumpulkan oleh lbByanan pemerintabh kota melalui
o akses khusus,
PR ETTR,
KETERANGAN ﬁ./ =

[ TEMPAT PEMBUANGAN SAMPAH =
—< SEMENTARA (TPS)

s ALUR PENGAMBILAN SAMPAH

“ TITIK TEMPAT SAMPAH

Sistem utilitas persampahan pada kawason eco-resort dirancang untuk  mendukung
kebersihan kawasan dan pengelolaan limbah yang ramah lingkungan. Sampah dari area

Sampah yang dibasilkan dari cottage, restoran, lobby, dan fasilitas

cottage, restoran, lobby, dan fasilitas servis dikumpulkan melalui titik-titik tempat sampah l)j SKEMA UTILITAS SAMPAH
terpilah berdasarkan jenis organik, anorganik, dan sampah residu. E
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PLK — KMYH Meter — MOF

S0F1
S50F 2
S0P 3
S0P 4
S0P &
S0F G
_ KETERANGAN
Sumber PLN
S0RT KWH meter
Panel Utama [ MDP
| (1]
S0P B 4 sopP
Konsep: “Loop Power Distribution” P \M\.ﬂvw o N MR S e e
& F . i i 4t T
Agar listrik stabil dan tidak putus jika salah muwcwﬂw_ terganggul. ™
Alurnya: /- \
 Panel induk (MDP) ditempatkan di bangunan servis
» MDP pipa ducting bawah tanah mengikuti jalur sirkulasi utama.
» Setiap cluster bangunan mendapat Sub Panel (SDP). 7T\ sxemaurumas ceustikan
» Dari SDP kabel ke tiap bangunan secara radial. E
JUELL RANCANGAN Gl BAR TR i Hb: Rigadaaid
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=27 Fire Water Tank

F Fire Pump

m— Pipa Hycrant
* Hydrant
E }mmm:.__u_f..qﬂcm_.;

Fire Pump {urtul air laut

Sistem proteksi menggunakan hydrant dan alat pemadam api ringan (APAR)

yang ditempatkan pada titik

~titik strategis

untuk memudahkan proses

penanganan darurat. Pada area bangunan yang berada di atas lout, sistem
pemadaman memanfaatkan air laut sebagai sumber cadangan pemadam
kebakaran melalui pompa dan jaringan hydrant kawasan.
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E==7 Fire Water Tank
Fire Fump

Fipa Fydrant

Hydrant

Assembly Paint

Fire Purmp urtuk air laut

oo | o

Sistem proteksi menggunakan hydrant dan alat pemadam api ringan (APAR)
yang ditempatkan pada titik-titik  strategis  untuk memudahkan proses
penanganan darurat. Pada area bangunan yang berada di atas laut, sistem
pemadaman memanfaatkan air laut sebagai sumber cadangan pemadam
kebakaran melalui pompa dan jaringan hydrant kawasan.
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Bentar Beach
Maritime Eco
Education Area

Eco-Resort

for

Cultural and

Namc : Muhammad Raihan Rafif

Pembimbing 1
Pembimbing 2

Tipologi Bangunan : Resort Bintang 4

: Ana Ziyadatul Husna, M.Ars
: Dr. Agus Subagin, M.T

Lokasi xJalur Pantura, Mayangan, Karang Anyar, Kabupaten Probolinggo.

Luas Tapak : 21.500 m?

Potensi Pantai Bentar untuk mendukung
perancangan Eco Resort terletok pada
keunggulan komparatifnya yang masih
belum dimanfaatkan secara optimal
Lokasinya yang strategis di jalur Pantura,
sekitar 7 km dari pusat Kota Probolinggo,
menjadikannya bagian dari captive market
rute wisata Surabaya-Banyuwangi-Bali [1].
Selain itu, keaslian lingkungan pesisir
dengan hutan mangrove, aktivitas nelayan
tradisional di Pelabuhan Mayangan, serta
kedekatannya dengan Pulau Gili Ketapang,
memperkuat potensinya sebagai destinasi
wisata berkelanjutan berbasis ekologi dan
budaya lokal.

Konsep Repurpose : Maritime Eco Cultural
and Education Area
Kondisi Pantai  Bentar  menunjukkan
mismatch antara konsep pengembangan
existing dengaon karokteristik fisik dan
potensi unik kowasan. Masterplan yang
masih berorientasi pada wisata rekreasi
konvensional (kolam renang & playgmund}
tidak mengoptimalkan keunggulan
komparatif heritage maritim, konteks
budaya nelayan, dan lingkungan pesisir
autentik.
Repurpose dengan konsep Maritime Eco
Cultural and Education Area menjadi solusi
strategis yang kontekstual dengan kondisi
lapangan. Konsep ini  mentransformasi
pendekatan dari wisata rekreasi  pasif
menjadi experiential learning destination
yang mengintegrasikan tiga pilar:
= Gallery Maritime: anchor  facility
storytelling perjolanan 4 era maritim
(sriwijaya-Majapahit-Kolonial-Modern)
dengan Arsitektur Naratif dan teknologi
interpretasi modern.
= Fco Culture Hub: Preservasi budayo
maritim kontemporer, pemberdayaan
ekonomi kreatif hasil laut, integrasi
komunitas nelayan dan sentra
pengolahan.
* Eco Resort: Sustainable coastal tourism
dengan Eco Resort architecture.



Pantai Bentar memiliki karakter pesisir yang
masih alami, dikelilingi mangrove, aktivitas
nelayan tradisional, dan kedekatan dengan
Pulau Gili Ketapang. Secara geografis,
lokasinya strategis di jalur Pantura dan
menjadi transit wisata Surabaya-
Banyuwangi-Bali, menjaodikannya  titik
ideal untuk pengembangan eco-tourism
pesisir.

Perancangan eco-resort berlandaskan
pada nilai Islam yong menekankan
amanah sebagaimana ditegaskan dalam
Q5. Al-Ahzab: 72, bahwa manusia diberi
tanggung jawab untuk menjaga bumi dan
seluruh  isinya. Amanah ini  diwujudkan
melalui perencanaan yang memperhatikan
keseimbangan ekosistem pesisir,
pelestarian mangrove, serta
pemberdayaan masyarakat lokal sebagai
bagian dari tanggung jaowab sosial[7] Di
sisi lain, prinsip larangan israf dalam Q5. Al-
araf. 31 mengajarkan  untuk  tidak
berlebihan dalam menggunakan sumber
daya.[8] Hal ini dimplementasikan dalam
desain resort melalui efisiensi energi,
konservasi air, pemanfaatan material lokal,
dan  penggunaan  teknologi  ramah

Pengembangan resort di kawasan pesisir
tropis menghadapi tantangan khusus
berupa korosifitas air laut, kelembaban
tinggi, dan risike kenaikan muka air laut.
Penelitian terdahulu tentang coastal resort
design di Indonesia umumnya fokus pada
destinasi seperti Baoli dan  Lombok,
sementara lokasi seperti Pantal Bentar
muasih terbatas kajiannya. selain itu, belum
banyak kajian yang mengadaptasi
arsitektur tropis kontekstual yang ramah
lingkungan sebagai solusi untuk
permasalahan iklim dan lingkungan di
kawasan ini. Oleh karena itu, diperlukan
perancangan arsitektur yang holistik dan
berkelanjutan yang mendukung
pengembangan wisata dengan menjaga
keberlanjutan ekosistem pesisir.

Oleh karena itu, pembangunan Eco-Resort
di Pantai Bentar menjadi langkah strategis.
Konsep eco resort ini tidak hanya
menyediakan akomodasi bagi wisatawan,
tetapi juga berperan dalom konservasi
lingkungan, peningkatan ekonomi lokal,
pemberdayaan masyarakat sekitar, serta
penerapan arsitektur yang kontekstual dan
ramah lingkungan sesuai karakter kawasan.




Menurut Bromberek (2009) dalam bukunya Eco-Resorts: Planning and Design for the Tropics,
eco-resort adalah akomodasi wisata di kawasan tropis yang dirancang dengan prinsip
keberlanjutan melalui prinsip low-impact Eco Friendly, strategi desain pasif, pemanfaatan
material lokal, dan integrasi ekologis dengan lanskap. Eco-resort tidak hanya berfokus pada
efisiensi energi dan konservasi sumber dayq, tetapi juga mendukung keberlanjutan sosial
melalui pemberdayaan masyarakat lokal serta memperkuat fungsi ekologi tapak secara
alami.

sacial Pendekatan ini menekankan bahwa resort
_Sﬁgﬁl cultural bukan sekadar  fasilitas akomodasi,
« visual o economic melainkan harus menjadi bagian dari
f::z;‘f; AETL legal sisterm ekologi dan sosial setempat. Karena
= tactile 5 & itu, eco-resort tidak boleh hanya
) climatic berorientasi pada profit, melainkan juga
“‘“‘;’::;:iﬁ:: @ 't E& f'“:“"“ _ pada  keberlangsungan alam  dan
:;m::; kesejahteraan masyarakat.
* goological dengan prinsip prinsip :
i biotic Low-Impact Eco-Friendly, Climatic & Passive
Ml b "'g"" s Design, Use of Local & Sustainable Materials,
b * microbiology Integration with Natural Ecosystems, Energy

Efficiency & Renewable Energy
Eco-Resort di kawasan tropis harus dirancang dengan jejak lingkungan serendah mungkin

(low impact), dengan memanfaatkan potensi iklim lokal, material berkelanjutan, dan integrasi
dengan ekosistern sekitar. Bromberek menekankan keselarasan antara teori dan proktik,
dengan memberi panduan teknis, strategi tapak, hingga contoh nyata pembangunan resort
tropis.

il
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RESTORATIVE ECOSYSTEM LIVING
Konsep dasar perancangan Eco-Resort

Pantai Bentar adalah "Restorative
Ecosystern  Lliving”, waitu pendekatan
arsitektur yang menyatukan pemulihan
ekologis dan pemulihan manusia. Desain
dirumuskan untuk beradaptasi dengan
kondisi pesisir, memanfaatkan angin laut
sebagai  ventilasi  alami, melindungi
bangunan dari panas timur-barat, serta
meminimalkan dompaok terhadop tanah
dan ekosistern dengan struktur elevated,
modular, dan floating. Melalui bentuk
organik, jalur yang mengikuti angin, dan
revitalisasi eks-waduk sebagai ruang publik
restoratif dengan 4 pilar yaitu
Pemulihan Ekologi (Ecological
Regeneration), Pemulihan Manusia (Human
Wellness), Adaptif Pesisir  (Coastal
Adaptation), Hidup dengan Alam (Living
with Nature)
g i

Pemulihan
Regeneration)
Overwater villa menggunakan sistem
panggung untuk meminimalkan intervensi
terhadap tapak dan menjaga aliran air laut
tetap alami. Pendekatan ini mendukung
kelestarian ekosistem pesisir sekaligus
meningkatkan ketahanan bangunan
terhadap kondisi lingkungan pantai.
Pemulihan Manusia (Human Wellness)
Kolam renang yang berada di pusat
kawasan berfungsi sebagai elemen air
yang memberikan efek relaksasi visual dan
psikologis bagi pengunjung. Sementara ituy,
jalur pedestrian yang dirancang
melengkung menciptakan pengalaman
berjolan yang lebih santai, sehingga ritme
pergerakan pengunjung menjadi lebih
lambat dan nyaman.

Adaptif Pesisir (Coastal Adaptation),
Massa bangunan dirancang tidak masif
untuk  memaksimalkan ventilasi  silang
(cross ventilation), sehingga sirkulasi udara
alami daopat mengurangi  kebutuhan
pendinginan buatan. Penggunaan material
ringan dan tahan korosi, seperti bambu dan
kayu ulin, dipilih untuk meningkatkan
ketahanan bangunan terhadap lingkungan
pesisir  sekaligus mendukung  prinsip
keberlanjutan.

Hidup dengan Alam (Living with Nature)
Bentuk massa bangunan terinspirasi dari
pola alami akar mangrove dan lanskap
pesisir. Pola radial-loop membentuk jalur
utama sebagai sirkulasi primer, sementara
cabang-cabang kecil menjadi akses
menuju villa, sehingga tercipta tata ruang
yang organik dan menyatu dengan
lingkungan.

Ekologi (Ecological
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