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PEDOMANTRANSLITERASI

A.Umum

Transliterasiadalah pemindah alihan tulisan Arab ke dalam

tulisanIndonesia(latin),bukanterjemahbahasaArabkedalam

bahasaIndonesia.termasukdalam kategoriiniialahnamaArab

daribangsaAraba,sedangkannamaArabdaribangsaArabditulis

sebagaimana ejaan bahasa nasionalnya,atausebagaimana yang

tertulisdalam bukuyangmenjadirujukan.Penulisanjudulbuku

dalam gootnote maupun daftar pustaka, tetap menggunakan

ketentuantransliterasi.

TransliterasiyangdigunakanFakultasSyariahUniversitasIslam

NegeriMaulanaMalikIbrahim MalangmenggunakanEYDplus,yaitu

transliterasiyangdidasarkanatasSuratKeputusanBersama(SKB)

MenteriAgamaPendidikandanKebudayaanRepublikIndonesia,22

Januari1998, No.159/1987 dan 0543.b/U/1987, sebagaimana

terteradalam bukuPedomanTransliterasibahasaArab(AGuidge

Arabic Transliteration),INIS Fellow 1992.Dalam penelitian ini,

terdapatbeberapaistilahataukalimatyangberasaldaribahasa

arab,namun ditulisdalam bahasa latin.Adapun penulisannya

berdasarkankaidahberikut:



B. Konsonan

Tidakdilambangkan=ا

B=ب

T=ت

Ta=ث

J=ج

H=ح

Kh=خ

D=د

Dz=ذ

R=ر

Z=ز

S=س

Sy=ش

Sh=ص

dl=ض

th=ط

dh=ظ

(mengahadapkeatas)‘=ع

gh=غ

f=ف

q=ق

k=ك

l=ل

m=م

n=ن

w=و

h=ه

y=ي

Hamzah(ء)yangseringdilambangkandenganalif,apabilaterletak

diawalkatamakadalam transliterasinyamengikutivokalnya,tidak

dilambangkan,namunapabilaterletakditengahatauakhirkata,

makadilambangkandengantandakomadiatas(‘),berbalikdengan



koma(‘)untukpenggantianlambingع.

C.Vokal,PanjangdanDiftong

SetiappenulisanbahasaArabdalam bentuktulisanlatinvokal

fathahditulisdengan“a”,kasrahdengan“i”,dlommahdengan

“u”,sedangkanbacaan panjangmasing-masingditulisdengan

caraberikut:

Vokal Panjang Diftong

a=fathah
i=kasrah
u=dlommah

Â
î
û

menjadiqâlaلا
ليق menjadiqîla
menjadidûnaنود

Khususuntukbacaan ya’nisbat,maka tidakbolehdigantikan

dengan “î”,melainkan tetap ditulisdengan “iy”agardapat

menggambarkanya’nisbatdiakhirnya.Begitujugauntuksuara

diftong,wawudanya’setelahfathahditulisdengan“aw”dan

“ay”.Perhatikancontohberikut:

Diftong Contoh

aw=و
ay=

لوق menjadiqawlun
ريخ menjadikhayrun

D. Ta’marbûthah(ة)

Ta’marbûthah(ة)ditransliterasikandengan“t”jikaberadadi



tengahkalimat,akantetapita’marbûthahtersebutberadadiakhir

kalimat, maka ditransliterasikan dengan menggunakan “h”

misalnya ةلسرلا ةسردمللا menjadial-risalali-mudarrisah,atauapabila

beradaditengah-tengahkalimatyangterdiridarisusunanmudlaf

danmudlafilayh,makaditransiterasikandenganmenggunakan“t”

yangdisambungkan dengan kalimatberikut,miasalnya للا ةمحر يف

menjadifirahmatillâh.

E.KataSandangdanLafdhal-Jalâlah

Katasandangberupa“al”)لا(dalam lafadhjalâlahyagberada

ditengah-tengah kalimat yang disandarkan (idhafah) maka

dihilangkan.Perhatikancontoh-contohberikut:

1.Al-Imâmal-Bukhâriymengatakan………………………

2.Al-Bukhâriydalammuqaddimahkitabnyamenjelaskan…………..

3.Masyâ’Allahkânâwamâlamyasyâlamyakun

4.Billâh‘azzawajalla

F.Hamzah

Hamzah ditransliterasikan dengan apostrof.Namun itu hanya

berlakubagihamzahyangterletakditengahdandiakhirkata.Bila

terletakdiawalkata,hamzahtidakdilambangkan,karenadalam

tulisanArabberupaalif.

Contoh:

ءيش -syai’un umirtu-ترمأ

- نونلا an-nau’un نوذخأت -ta’khudzûna



G.PenulisanKata

Pada dasarnya setiap kata,baikfi’il(kata kerja),isim atau

huruf,ditulisterpisah.Hanyakata-katatertentuyangpenulisannya

dengan hurufArabsudah lazim dirangkaikan dengan kata lain,

karenaadahurufArabatauharakatyangdihilangkan,makadalam

transliterasiinipenulisankatatersebutdirangkaikanjugadengan

katalainyangmengikutinya.

Contoh: اللهناو وهل ريخ نيقزارلا -wainnalillâhalahuwakhairar-râziqȋn.

Meskipundalam sistem tulisanArabhurufcapitaltidakdikenal,

dalam transliterasiinihuruftersebutdigunakanjuga.Penggunaan

hurufcapitalsepertiyangberlakudalam EYD,diantaranyahuruf

capitaldigunakanuntukmenuliskanolehkatasandang,makayang

ditulisdenganhurufcapitaltetapawalnamadiritersebut,bukan

hurufawalkatasanfangnya.

Contoh:امو دمحم الآ لوسر =wamaâMuhammadunillâRasûl

نا لوا تيب عضو سردلل =innaAwwalabaitinwudli’alinnâsi

Penggunaan hurufcapitaluntuk Allah hanya berlaku bila dalam

tulisan arabnyamemanglengkapdemikian dan jikapenulisan itu

disatukandengankatalainsehinggaadahurufatauharakatyang

dihilangkan,makahurufcapitaltidakdipergunakan.

Contoh: قريب فتح الله من نصر =nasrunminallâhiwafathunqarȋb

الله عيمجرم lillâhial-amrujamȋ’an=االا

Bagimerekayangmenginginkankefasihandalam bacaan,pedoman



transliterasimerupakanbagianyangtidakterpisahkandenganilmu

tajwid.
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ABSTRAK

MasfulatulLailia,16220122,StatusHukumKepemilikanHakAtasTanah



Dalam Putusan Nomor37/Pdt.G/2015/Pn.Bil(DiTinjauDariHukum

PerdataDanFiqihMuamalah).Skripsi,Program StudiHukum Ekonomi

Syariah,Fakultas Syariah,Universitas Islam Negeri(UIN) Malang

MaulanaMalikIbrahimMalang,PembimbingMuslehHarry.S.H.,M.H

Kata Kunci:JualBeli,Sengketa Tanah,Hukum Perdata Dan Fiqih
Muamalah

Permasalahanmengenaikepemilikanhakatastanahseringterjadi

didalam kehidupan masyarakat.Kepemilikan hakatastanah telah

diaturdandiperkuatdenganbuktikepemilikan,yangberupasertifikat,

PetokDataupunbuktitertulislainnya,adapunsaksiyangmemperkuat

akan halpembuktian.Dengan adanya alatbuktiyang kuatmaka

memperkecilpeluangterjadinyasengketakepemilikanhakatastanah.

Dalamjualbelitanahharusadabuktiotentiksepertisertifikatdanakta

jualbeli.Jualbelidibawahtangansecarhukum dinyatakan tidaksah

meskipuntelahterjadinyajualbelidiantaraparapihak.

Untuk mengetahuijualbeliyang sah menuruthukum perdata

maupunfiqihmuamalahdenganmemenuhisyarat-syaratjualbeliyaitu

berupaadanyasubjek,objek,uangmaupunkesepakatan.Disinidalam

jualbelitanahharusadanyaijabqobulyangdiikutidenganbuktitertulis

secaraformalyangberupakuitansipembayaranmaupunsertifikatbalik

nama.apabila tidak penuhisyarattersebutmaka jualbelitanah

tersebuttidaksah.

Penelitianinitermasukgolonganpenelitiannormatif.Pendekatan

yang digunakan adalah pendekatan yuridis normatif.Dan teknik

pengumpulan data menggunakan dokumentasidan memperoleh dari

buku-buku.Hasilpenelitiankarnatidakkejelasanmengenaituntutan

daripenggugatyaitusahlan maka darihalinihakim memintaagar

penggugat membayar seluruh biaya perkara dan penggugat tidak

memilikikekuatanhukum tetapsebagaipemiliktanahtersebutdanjual



beliyangdilakukansahlandianggaptidaksahmenuruthakim.



ABSTRACT

MasfulatulLailia,16220122,settlementoflanddisputesconcerningthe

possessionoflandrightsintheDecreeNo.37/PDT.G/2015/Pn.BIL(in

reviewofthecivilandFiqhMuamalahlaw).Thesis,Program ofSharia

Economicslaw,facultyofSharia,stateIslamicUniversity(UIN)Malang

MaulanaMalikIbrahimMalang,directorofHarryMusleh.SH.M.H

________________________________________

Keywords:buyingandselling,landdisputes,civillawandtheFiqh

Problemsregardingownershipoflandrightsoftenoccurinpeople'slives.

Ownershipoflandrightshasbeenregulatedandstrengthenedbyproof

ofownership,whichisacertificate,PetokDorotherwrittenevidence,for

witnessesthatreinforcethesubstantiation.Withastrongprooftool,it

reducesthechancesofownershipoflandrightsdisputes.Inbuyingand

sellinglandtheremustbeauthenticevidencesuchasacertificateand

buyandselldeed.Buyingandsellingunderthehandsofthelawshallbe

deemedinvaliddespitetheoccurrenceofbuyingandsellingbetweenthe

parties.

ToknowthesaleofavalidtradeaccordingtothecivilandFiqhlaw,by

fulfillingthebuyingandsellingconditionsistheformofsubject,object,

moneyoragreement.Hereinthelandpurchaseshouldbetheagreement

qobulthatfollowedbyformalwrittenevidenceofareceiptofpaymentor

certificateofReturnofthename.Ifnotfulfillthetermsthenthesale

andpurchaseofthelandisnotvalid.

Thisresearchincludesthenormativeresearchgroup.Theapproachused

isanormativejuridicalapproach.Andthedatacollectiontechniquesuse

the documentation and acquire from the books.The resultsof the

researchisnotclearaboutthedemandsoftheplaintiffistheSahlan

hencethejudgeasksthattheplaintiffpaytheentirecostofthelawsuit

andtheplaintiffdoesnothaveapermanentlegalforceastheownerof



theland and thebuyand selldonebytheSahlan deemed invalid

accordingtothejudge.

ثحبلا

ىف ةيضر الأ ةيكلملا ناشب الأضر تاعزانملا ةيوست ،16220122، ةيليللا ةلوفصم
مكح ثيح (نم ليعاب ايلعلا ةمكحم /2015/ ىوعدلا . يصخشلا /37 رارقلا مقر
ةيلكل ةعيرشلا ةيداصتق الإ مكحلا مسق ، يعماجلا ثحبلا .( ةلماعملا وهقف يصخشلا
حلصم : فرشملا مالاجن. ميهاربإ وملاانمكلا ةيموكحلا الإسلاةيم ةعماجب ةعيرشلا

. ريتسجاملا يراح

ةيصخشلا الأوحلا نوناق باتك الأضر، تاعزانم ، عيبلا : تايسيئرلا تاملكلا

الأضر قوقح ةكلم غابلا. عمتجملا ةايح ىف ثدّحي الأضر ةيكلم نع ةلئسم
وّقم دهاش الآرخ،امأ بوتكملا ليلد ،وا ةداهشلا لكشب ، ةيكلملا ليلدب وّقم و ةمظّنم

ا قوقحلا ةيكلملا تاعزانملا ثيدحتب ةصرفلا للّقيف ، يوقلا للّدملا دوجوب . تابث نعالأ
تحت عيبلا الأضر. ةقيثو و ةداهشلا ك يلص الأ ليلدلا دوجو فعيبالأضر بجي لأضر،

. قيرفلا نيب عيبلا ثودح دعب وول اعرش حيحص ريغ قافت الأ

و عيبلا طورش مامتب ةلماعملا وهقف يصخشلا مكح عدن حيحصلا عيبلا ةفرعمل
عبتّم لوبق و باجيإ دوجو عيبالأضر ىف بجي . قافت لاولالأ ،ملا عيبملا ، عئابلا وه
كلت مّتت لا الأمس.اذإ رييغت ةداهش كلذك عفدلا لا صيإ لكش ىف حيلا بوتكم ليدب

. حيحص ريغ الأضر عيبف طورشلا

جهنمب يرايعملا ثحب ىلإ نمضتي و عجرملا ةمئاق ثحب ىلإ ثحبلا اذه عرّفت
ثوحبلا جئاتن . بتكلا و قيثوتلا مادختسإب تانايبلا عمج ةقيرط ،و يرايعملا يمكحلا
ىعدملا ىلإ ىضاقلا بلطي كلذلف هسلا ووه ىعدّملا نم بلطلا نع حوضو مدعل

لمع دق عيبلا و كلذالأضر كلا مل ةمئاد ةينوناق ةوق كلمي لا وهو الأرم ةفلكت لك عفدل
. يضاقلا دنع حيحص ريغ ميدقلا هسلا



BABI

PENDAHULUAN

A.LatarBelakang

Tanahmemilikiartiyangsangatpentingbagiindividukarena

mempunyainilaiekonomisyangdapatdicadangkansebagaisumber

pendukung kehidupan manusia di masa mendatang. Tanah

merupakanobjekyangdiaturolehhukum agrariadanbagiandari

aspekyuridis,sesuaidalam pasal4ayat1undang-undangnomor5

tahun1960tentangdasarpokok-pokokagraria.1

Permasalahan mengenaikepemilikan hak atas tanah sering

terjadididalam kehidupan masyarakat.Kepemilikan hak atas

tanahtelahdiaturdandiperkuatdenganbuktikepemilikan,yang

berupasertifikat,PetokDataupunbuktitertulislainnya,adapun

saksiyangmemperkuatakanhalpembuktian.Denganadanyaalat

buktiyangkuatmaka memperkecilpeluangterjadinya sengketa

terkaitkepemilikanhakatastanah.Kepemilikanhakatastanah

telahdiaturdalamPPNo.24Tahun1997yangmanakepemilikannya

bisaberalihkepadaoranglaindengancarajualbeli,tukarmenukar

1Arba,HukumAgrariaIndonesia.(Jakarta:SinarGrafika.2017)hlmn.7.



danhibahyangdibuktikandengansebuahaktatertulis.2

Adanya perebutan kepemilikan hakatastanah seringterjadi

karena adanya beberapa faktor penyebab dan adanya

kesalahfahamandarisalahsatupihak.Sepertikasusdimanaada

duapihakyangsalingmerebutkansuatuobyeksengketadankedua

pihaksama-samamemperkuatargumennyabahwatanahtersebut

adalahmilikmereka.Sengketatanahterkaitkepemilikanhakatas

tanah pernah terjadi di Dusun Gajahan RT.03 RW.07 Desa

GajahrejoKecamatan PurwodadiKabupaten Pasuruan.Sengketa

tersebutmelibatkanSahlandanManan.Sahlanmembuatgugatan

pada tanggal28 September 2015 ke Pengadilan NegeriBangil

Kabupaten Pasuruan.Gugatannya adalah mengenaikepemilikan

sebidangtanah.

Perkara diawalipada tahun 2015,Sahlan yang menggarap

tanahnyamulaitahun1984sampai2015,setelahituManantanpa

izinmenguasaitanahtersebut.AkhirnyaImronanaknyapenggugat

memintamananagarmeninggalkanobjeksengketa,tetapitindakan

itutidakmendapatresponbaikdaritergugat.Sahlanmenjelaskan

bahwa dia telah membelisebidang tanah kepada Tumuliyang

terletakdalam PetokNomer638Persil35denganluas900M2 dan

membelidariMatariyangterletakdalam PetokDNomor:341Persil

2PPNo.24Tahun1997



35denganluas683M2dankesemuanyatercatatdalam SPPTNOP:

351401000801400750dengan batas-batassebagaiberikutini

yakni

SebelahUtara :TanahyangdimilikiNgatipah

SebelahTimur :TanahnyamilikManan

SebelahSelatan:TanahmiliknyaManan

SebelahBarat :TanahmilikPakPaimen

Sahlan mengatakan bahwa perbuatan Manan merupakan

perbuatanmelawanhukum,makapenggugatinginManandihukum

untuk menyerahkan objek sengketa, meminta agar Manan

menggantikerugian Sahlan sejumlah 72.800.000 rupiah,dengan

perinciansebagaiberikut:

a.18 Batang Pohon Randu harganya yaitu Rp 2.000.000 = Rp

36.000.000

b.400BatangBibitKayuSengondenganhargaRp2.000=Rp800.00

c.1600M2BatangTebudenganhargaRp100.000=Rp16.000.000

d.BiayaPengosongan=Rp10.000.000

e.KerugianImmaterial=Rp10.000.000

Mananmenolakuntukmemberikangantirugidanmengatakan

gugatantelahdaluwarsa.Setelahbukti-buktidanparasaksiyang



diajukan oleh Sahlan dan juga Manan maka Pengadilan Negeri

Bangilmengeluarkan putusan untuk mengadiliperkara antara

Sahlan melawan Manan dengan nomor putusan yaitu No

37/PDT.G/2015/PN.BIL putusan tersebut mengabulkan eksepsi

tergugatdanmenyatakangugatanpenggugattidakdapatditerima

karenakabursertamenghukum penggugatkonvensiatautergugat

rekonvensiuntuk membayar biaya perkara yang timbuldalam

perkara inisebesarRp.1.791.000.Dengan iniHakim menyatkan

gugatan penggugatkaburkarena batasan-batasan tanahkurang

jelasdanhakim menyatakanjualbeliyangdilakukansahlantidak

sahmeskipundalamhalinisahlantelahmelakukanjualbelitanah.

Berdasarkanuraiankasusyangterdapatdalam latarbelakang

makapenulisinginmembahasmengenaiakibathukum danputusan

pengadilanmenuruthukum perdatadanFiqihmuamalah.Penulis

membahas masalah tersebut dalam naskah penulisan judul

“Penyelesaian Sengketa Tanah MengenaiKepemilikan Hak Atas

Tanah(DiTinjauDariHukumPerdataDanFiqihMuamalah)”.

B. BatasanMasalah

Penelitian ini berfokus terhadap putusan pengadilan yang

diterapkanuntukpenyelesaiansengketatanah dangugatanyang

dinyatakanobscurelibelolehmajelishakim,perkaradiajukandi

Pengadilan NegeriBangil.Bersandar pada latar belakang dan

rumusanmasalahdiatas,makapenelitimembatasiruanglingkup



penelitianagaraspekyangdibahastidakmenyimpangdarifokus

yang akan dibahas, Penyelesaian Sengketa Tanah Mengenai

KepemilikanHakAtasTanah YangDiTinjauDariHukum Perdata

Dan FiqihMuamalah.Adapun faktayangada dilapangan yang

berkaitan dengan implementasi putusan hakim mengenai

penyelesaian sengketa tanah. Hal tersebut akan dianalisis

menggunakanhukumperdatadanditinjaudariFiqihMuamalah.

C. RumusanMasalah

Berdasarkan latarbelakangyangtelahdiuraikan sebelumnya,

permasalahanyangakandibahasadalahsebagaiberikut:

1.Bagaimana akibat hukum dalam sengketa tanah mengenai

kepemilikan hak atas tanah menurut putusan No.

37/Pdt.G/2015/Pn.Bil?

2.Bagaimana keabsahan terjadinya jualbelihak atas tanah

antarapenggugatsebagai(pembelidanpenjual)ditinjaudari

hukumperdatadankemaslahatan?

D. TujuanPeneliitian

Setiappenelitianitutentuberangkatdaripadatujuan-tujuan

tertentuyangmanahendakdicapaisetelahpenelitianituselesai

dilakukan.Merumuskantujuan-tujuanyanghendakdicapaidalam

suatu penelitian sangatlah penting, karena dapat dijadikan

pijakanbagipeneliti,mengenaihal-halyangmenjadimuaraakhir



dari penelitian yang dilakukannya. Secara sederhana dapat

ditampilkandaritujuanyanghendakditujudalam penelitianini

ataukaliiniantaralainsebagaiberikut:

1.Untuk sebagaimengetahuiakibathukum dalam penyelesaian

sengketatanahmengenaikepemilikanhakatastanahmenurut

putusanNo.37/Pdt.G/2015/Pn.Bil.

2.Untukmengetahuikeabsahanterjadinyajualbelihakatastanah

antarapenggugatsebagai(pembelidanpenjual)ditinjaudari

hukumperdatadankemaslahatan?

E. ManfaatPenelitian

Setiappenelitian tentumemilikimanfaatataukegunaan yang

didapatdengandilakukannyapenelitian.Dalampenelitianiniakan

diperolehbeberapamanfaat,antaralain:

1.ManfaatTeoritis

Diharapkan dapat memberi inspirasi pemikiran bagi

perkembangan ilmu pengetahuan, khususnya hukum agraria

pertanahanmengenaikepemilikanhakatastanahyangsesuai

denganperaturanperundang-undanganyangberlakudanUUPA.

2.ManfaatPraktis

Penelitianinidigunakanmaupundiharapkanuntukdanbukan

hanyabermanfaatbagipenulis,melainkanbermanfaatpula:



a.Bagimasyarakat umum diharapkan penelitian inidapat

menambah wawasan dan pengetahuan agar berhati-hati

dalamrangkaterkaitkepemilikanhakatastanah.

b.Bagipemerintah atau pemerintah desa diharapkan dapat

berperan sebagaimediator dalam penyelesaikan sengketa

mengenaikepemilikanhakatastanah

F. DefinisiOperasional

Batasan definisiterhadap istilah-istilah dalam penelitian ini

sangat penting guna menghindaripemahaman makna ganda.

Batasandefinisitersebutsebagaimana:

1.AnalisisYuridisadalahkegiatanuntukmencaridanmemecahkan

suatu permasalahan untuk dikaji lebih dalam dan

menghubungkannyadenganhukum,kaidahhukum,sertanorma

hukumyangberlakusebagaipemecahpermasalahan.

2.PutusanHakim,MenurutSudiknoMartokusumo,putusanhakim

adalah suatu pernyataan yang oleh hakim sebagaipejabat

negara yang diberikan wewenang untuk mengakhiri atau

menyelesaikan suatu perkara.3 Putusan hakim dalam suatu

perkara merupakan jawaban atau penyelesaian darisuatu

perkara yangdiajukan kepengadilan dalam bentukgugatan

dimana dalam gugatan ada seorangpemohon dan termohon

3Soeroso.PengantarIlmuHukum,.(Jakarta:SinarGhalia.2006)halaman295.



selainadaparapihakadasuatuobjekperkarayangdiajukan

dalamgugatanagarmendapatkanpenyelesaiansuatuperkara.

3.Gugatan Sengketa Kepemilikan HakAtasTanah adalah suatu

gugatan tuntutan hakyangdiajukan oleh penggugatkepada

tergugatmelaluijalanpengadilan.4 Sengketaadalahsuatuhal

yangtelah adanya permasalahan.Tuntutan tersebutterjadi

karena adanya salah satupihakyangmerasa dirugikan dan

memerlukan penyelesaian masalah melaluipengadilan.Dan

dalam penelitian inipenulismenelititentang gugatan yang

diajukan oleh Sahlan kepada Manan yang isigugatannya

tentangkepemilikanhakatastanah.5 Gugatanyangdiajukan

dalam pengadilan harus memenuhipersyaratan agar tidak

ditolakolehparahakimkarenaapabilagugatanitukaburmaka

gugatantersebutdinyatakantidakdapatditerimadangugatan

tersebut tidak ditindak lanjutidan tidak memasukipokok

perkara

4.SengketaHakMilikdalam putusanyangditelitiolehpenelitiada

sengketamengenaihakmilikatastanah.Yangmanasengketa

yangdiperebutkan berupatanahyangolehparapihakdiakui

4BenhardLimbong.KonflikPertanahan.(Jakarta:Margareta

Pustaka.2011).hlm.1

5Mudjiono,PolitikdanHukumAgraria,(Yogyakarta:LibertyYogyakarta,

1997),hlm.18



bahwaobjeksengketatersebutadalahhakmiliknya.6 Sengketa

tanah seringterjadipada saatinikarena banyaknya kaum

awam yang kurang faham mengenaijualbelitanah dan

peralihan hak atastanah maka dariitu banyaknya terjadi

kekeliruan dalam halperalihan tanah.Kepemilikan hakatas

tanah terjadiapabila adanya pengakuan antara para pihak

yaitu penjualmaupun pembelimengenaiperalihan hak atas

tanahdan didukungdengan adanyabuktiyaituberupa akta

jualbelimaupun sertifikattanah halinidigunakan untuk

mengantisipasikesalahfahamanmaupun

G. MetodePenelitiian

Suatumetodediartikansebagaisuatujalanataucaramelakukan

ataumengerjakansesuatuinidiartikansecaraetimologi.Sedangkan

dalam artianataumenurutistilahmetodemerupakantitikpertama

yaituawalmenujudalambidangpengetahuantertentu.7Penelitiann

atauresearchmerupakanaktifitasyangilmiahdengansistematis

dan terarah serta bertujuan.Maka data ataupun informasi-

informasiyangdikumpulkandalampenelitianituharusrelevandan

searahdenganpersoalanyangdihadapidalam artianyaitudata

tersebutberkaitan dan sesuaimaupun tepat.Metode penelitan

6RidwanKhairandy,PengantarHukumPerdataInternasional,(FHUINPRESS)
hlm.157

7 BahderJohan Nasution,Metode Penelitian Ilmu Hukum (Bandung:CV

MandarMaju,2008),h.13



adalah cara untuk melakukan sesuatu hal dengan cara

menggunakanfikirandengancaraseksamauntukmencapaisuatu

halatautujuandengancaramencari,mencatatsertamerumuskan

danmenganalisissampaimenyusunlaporantersebut.Jadimetode

penelitianadalahsuatucaramaupunmetodeyangakanditempuh

olehpenulisdalam melakukanpenelitianyangakandikaji.Adapun

metodepenelitianterdiriatassebagaiberikutyaitujenispenelitian,

metode penelitihan, lokasidaripenelitian, sumber data dari

penelitian, metode pengumpulan data tersebut, metode

pengelolahandatadaripenelitiandanmetodeanalisisdatanya

1.JenisPenelitihan

Dalam penelitian iniyaitupenelitian yangmenggunakan jenis

penelitianhukum normatifeyangmerupakansalahsatudariijenis

penelitian induk dalam kajian suatu hukum.Oleh daripadanya

karena ruang lingkup daripenelitian iniadalah pada disiplin

keilmuwanilmusuatuhukum.Makadenganitusebuahpenelitianini

merupakan suatu atau salah satu bagian daripenelitian suatu

hukum

2.PendekatanPenelitian

iniyang dilakukan dalam penelitian iniadalah pendekatan

yuridis normatif. Keterkaitannya dengan penelitian normatif,

pendekatanyangdigunakandalampenulisanhukummenurutPeter



mahmudMarzukiadalahsebagaiberikut:

1.Pendekatankasus(caseapproach)

2.Pendekatanperundang-undangan(statuteapproach)

3.Pendekatanhistoris(historicalapproach)

4.Pendekatanperbandingan(Comparativeapproach)

5.Pendekatankonseptual(conceptualapproach)

Adapun pendekatan yang digunakan penulis daribeberapa

pendekatan diatas adalah pendekatan perundang-undangan

(statuteapproach)dan pendekatan kasus(TheCaseApproach).

Pendekatan perundangan-undangan adalah pendekatan yang

dilakukandenganmenelaahsemuaundang-undangdanregulasi

yang bersangkut paut dengan isu hukum yang ditangani.

Pendekatankasusadalahpendekatanyangdilakukandengancara

melakukantelaahterhadapkasus-kasusyangberkaitandenganisu

yangdihadapiyangtelahmenjadiputusanpengadilanyangtelah

mempunyaikekuatanhukumyangtetap.8

Metode pendekatan yuridis normatif menurut Abdulkadir

Muhammadadalahsuatumetodependekatanyangberpegangdari

segi-segiyuridisatauhukum danperaturan-peraturannyadalam

mencaridan mengumpulkan data.9 Sedangkan menurutSoerjono

Soekantodan SriMamuji.Penelitian hukum normatifatauyang

biasadisebutjugapenelitiankepustakaanadalahsebuahpenelitian

8PeterMahmudarzuki,PenelitianHukum,(Jakarta:Kencana,2008),hlman

9AbdulkadirMuhammad,HukumdanPenelitianHukum,(Bandung:CitraAdityaBakti,
2004),halaman53



darihukumyangdilakukandengansalahsatucaramenelitibahan-

bahandaripustakaataupunsebuahdatasekunder.10Aspekyuridis

dalam sebuahpenelitianiniyakniadalahsebuahperaturanyang

sangatberhubungan dengan suatu penyelesaian sengketa yang

berhubungandengansuatukepemilikanhakatastanahinitermasuk

dalam kategorisalah satu sebuah perkara dalam penyelesaian

sengketa.Berdasarkandaripenjelasandiatasitu,makapenulis

sendiriakan melakukan suatu analisisyakniterhadap berbagai

jenisbacaandanliteraturyangadauntukdapatmenyelesaikan

permasalahan yang ingin dipecahkan dalam menyelesaikan

penelitianiniyaitumengenaiakibathukum dariperalihanhakatas

tanahtanpadidasarialashakyangsahdalam bentukpenulisan

hukum.

3.SumberDariBahanHukum

Sumberdaribahanhukumyangdiambildalamsuatupenelitianini

diklarifikasikanmenjadi3bagianataumacam yaituhukum primer,

hukumsekunderdansertahukumtersier.

a.Data Primeryaitu data yangdigunakan untukmenyelesaikan

permasalahanyangditangani.Dalam penelitianinidataprimer

yang digunakan adalah salinan Putusan Pengadilan Agama

Nomor37/Pdt.G/2015/Pn.Biltentangkepemilikanhakatastanah.

10 Soerjono dan SriMamuji,Penelitian Hukum Normatif Suatu Tinjauan
Singkat,(Jakarta:RajaGrafindoPersada.2010).halaman13.



b.Data Sekunder, yaitu data yang telah dikumpulkan untuk

menyelesaikan masalah yangsedangdihadapi.Yangmenjadi

data sekunder dalam penelitian iniadalah buku-buku dan

peraturan perundang-undangan,hukum perdata dan hukum

maslahahmursalahsertasitusinternetyangberkaitandengan

penelitian.

c.SumberHukum Tersieryaitu bahan hukum tersiermerupakan

bahanyangmemberikanpetunjukmaupunpenjelasanterhadap

bahanhukum primerdansekunder(bahanhukum penunjang),

sepertiKamusBesarBahasaIndonesia,enksiklopediaislam,dan

lain-lain.Bahanhukum yangdiperoleh,diidentifikasikemudian

diolahdandianalisissecaranormatif.11

4.MetodePengumpulanBahanHukum

Metodepengumpulandaribahanhukum primeryaknidalam

sebuahpenelitiannormatifanataralaindengancaramelakukan

penentuan bahan hukum dan inventarisasibahan hukum yang

ada.Dalam sebuah bahan hukum yangdigunakan inididalam

peneltiiniadalahhasildarisebuahprosesinventarisasibeberapa

yaitusebagaiberikut

Daribahan hukum yangdigunakaniniyaitudalam peneliti

adalah hasildarisebuah prosesinventarisasibeberapa bahan

11 Amiruddin dan ZainalAsikin, Pengantar Metode Penelitian Hukum,
(Jakarta:RajawaliPers,2004),32



hukum primersepertisebuahputusan daripengadilan dengan

nomor37/Pdt,G/20151/Pn.Bilsertaperundangan-undangyang

telah berkekuatan hukum dan teoridalam fiqih muamalah

ataupunhukumislamyangberlaku.

Daribahanhukum sekunderinitelahdiperolehmelaluisebuah

buku-bukumaupundaridokumenataupundarisebuahlaporan

hasilpenelitian, makalah-makalah ataupun sebuah jurnal-

jurnalilmiahyangadadansebuahartikel-artikelyangberkaitan

denganpermasalahanyangditeliti.

Dari bahan-bahan hukum tersier ini diperoleh dengan

mengutipsecaralangsungdarikamusglosariummaupundoktrin-

doktrin serta yangberkaitan langsungdengan suatu masalah

yangdapatdiangkatolehpenulis.

Daribahan-bahanhukum tersebutyangdiperoleh,penelitiini

akanmengumpulkanbahan-bahanhukum dengansebuahcara

menginventarissemuadaribahan-bahanhukum yangberkaitan

erat antara putusan hakim dengan peninjauan darifiqih

muamalahdansebuahhukumperdata.

5.MetodePengolaanBahanHukum

Bahanhukum yangsudahdiperolehdanterkumpulbaikyaitu

sebagaiberikutmengenaihukum primermaupunhukum sekunder

dan sebuah bahan hukum tersieryanglalu dianalisisdengan



menggunakan instrumen teoriyang ada dan sebuah konsep

sebagaimana mestinya yangterdapatdalam sebuah kerangka

teoritik dan haluntuk membahas atau memberikan sebuah

jawaban tehadap permasalahan yang akan ditelitidengan

menggunakan sebuah metodeyaitu metode“analisiskualitatif

yuridis” yang tertitik tolak pada kerja sebuahh“penalaran

yuridis”.Analisisbahan hukum inimerupakan suatu halatau

langkahakhirdalampenelitianinisebelumpenarikankesimpulan

sebuahanalisisbahan hukum termasukdalam sebuahlangkah

yangamatmaupunsangatpentingdalam sebuahpenelitiandan

sebabdengan adanyaanalisisdapatdiketahuibenarataupun

tidak benarnya suatu kesimpulan yang akan diambil.Dalam

penelitiannormatif,mengolahsertamenganalisisbahanhukum

yangdidapatmenggunakan berbagaibentuk penafsiran yang

karakternya hermeneutik.MenurutE.Sumaryono yang dikutip

olehAmiruddin dan ZainalAsikin hermeneutiksendiriartinya

mengubahketidaktahuanmenjadimenjadimengerti.12

Metode pengolahan bahan hukum disinidengan pengolahan

secara kualitatiff yang memilikiartinya yaitu menguraikan

sebuahdatadalam bentuksebuahkalimatyangsangatteratur

ataupun runtun,logisdan tidaktumpangtindihserta efektif

sehingga sangatmemudahkan dalam sebuah pemahaman dan

12AmiruddindanAsikin,PengantarMetodePenelitianHukum,163



interpretasisebuahdata.13 Pengelolaanbahanhukum dilakukan

melaluitahap-tahap sebagaiberikut yaitu melalui14 sebuah

pemeriksaan sebuah data ataupun biasanya disebut dengan

editingselaanjutnyayaituklasifikasiselainitusebuahverifikasi

dan jugasebuahanalisis atauanaliysingmaupun pembuatan

sebuahkesimpulan.

Dalam sebuahhpenelitianinikhususnyadidalam analisisdata

yang digunakan dengan cara menggunakan sebuah metode

analisis kualitiitatif yaknidengan menguraikan data akan

dianalisayangkemudiandisusunmenjadikalimatyangbaikdan

benar, supaya data yang didapat dibaca serta dipahami

maknanya.15 Selain itu, tahapan-tahapan dalam analisis

terhadappenelitianyuridisnormatifadalah:16

a.Merumuskanasashukum

b.Merumuskanpengertianhukum

c.Pembentukanstandarhukum

d.Perumusankaidahhukum

H.PenelitianTerdahulu

13 Tim Penyusunan Pedoman Penelitian Karya Ilmiah,Pedoman Penelitian
KaryaIlmiah,48

14 Tim Penyusunan Pedoman Penelitian Karya Ilmiah,Pedoman Penelitian
KaryaIlmiah,23

15Tim PenyusunanPedomanPenelitianKaryaIlmiah,PedomanPenelitianKarya
Ilmiah,48
16AmiruddindanAsikin,PengantarMetodePenelitianHukum,167



Penelitianterdahulumerupakansesuatuhalyangpentingsebagai

bentukdaritolakukurdalam suatupenelitihanuntukmengetahuii

perbedaantentangsebuahsubbtansiisipenelitihanyangmempunyai

dan memilikitemayangbenarsamamaupun sama,namun dalm

sebuahobjekkajianyangmemangtidaksamamaupunberbedadan

untukmemastikan keaslian atauorisinalitassebuahkaryaimliah.

Adapun penelitihan-penelitihan terdahulu antara lain sebagai

berikut

Skripsipertamaditulisolehmasyithahutrujjahdwinatsirkuliah

diuniversitashasanuddinmakasar.2016denganjudulskripsistatus

hukum hak penguasaan atas tanah timbul(aanslibbing) oleh

masyarakatdanpemerintahkotamakassarkelurahanbarombong.

tujuan daripenelitian iniadalah untuk mengetahuibagaimana

statuspenguasaantanahtimbul(aanslibbing)olehmasyarakatdi

kelurahan barombong,kecamatan tamalate,kota makassardan

untuk mengetahui bagaimana kebijakan pemerintah setempat

dalam pemanfaatan tanah timbul(aanslibbing) yang ada di

kelurahanbarombong,kecamatantamalate,kotamakassar.penulis

dalam menganalisispermasalahan inimelaluihasilobservasidan

wawancaradenganpihakyangdapatmemberikaninformasiterkait

denganpenelitianini.kemudiandatayangdiperolehdiolahuntuk

menghasilkansuatukesimpulan.berdasarkananalisis,makapenulis

menyimpulkan beberapa hal,antara lain:1)statuspenggunaan

tanahtimbulolehmasyarakatdikelurahanbarombong,kecamatan

tamalate,kotamakassar,sebagianbesartelahmenjadihakmilik

dengan kepemilikan sertifikat tanah daribadan pertanahan

nasional(bpn)kotamakassardansebagianlainnyamasihdalam

prosespenyelesaiansertifikat;2)pemerintahdaerahkotamakassar



telahmembuatkebijakanyangbaikataspemanfaatantanahtimbul

dikelurahanbarombong,kecamatantamalate,kotamakassar.hal

initerbuktiolehdibuatnyasaranaataufasilitasumum untukwarga

setempatpadakhususnya,sertawargadaerahkotamakassarpada

umumnya.

Skripsikedua ditulisoleh sitikadariah yang berjudulstatus

hukumkepemilikantanahsultangroundmenuruthukumpositifdan

hukum islam. di universitas islam negeri sunan kalijaga

yogyakartanegeritahun2014.Daerahistimewaadalahdaerahyang

mempunyaisusunanpemerintahansebagaimanaditentukandalam

pasal18(b)undang-undangdasar1945,sehinggapengaturannya

harusmendasarkanhak-hakdanasalusuldaridaerahtersebut.

Bicara mengenaikeistimewaan, yogyakarta adalah salah satu

daerahistimewadiindonesia.Dalam bidangpertanahan sebelum

reorganisasiagraria,hukum tanah dikasultanan dan surakarta

menentukan bahwa hakmilikatasseluruhluastanahdiwilayah

kerajaan adalahmutlakmilikraja,danrakyatdiberiwewenang

untuk meminjam tanah raja secara turun temurun. sejak

diberlakukannya uupa dinkriyakniuu no.5 tahun 1960,yang

bertujuan untuk menghilangkan dualisme, yaknihukum yang

berlandaskankepadahukumadatdanhukumbarat.akantetapiuu

initidakbisadiberlakukandinegarayangdulunyadijulukinagari

ini,padasaatitu(diberlakukannyaundang-undang)no.5tahun

1960,diymasihmenggunakanuuno.3tahun1950yaknitentang

peraturan keistimewaan didiy.dalam perkembangannya,kini

dikeluarkanuukno13tahun2012tentangkeistimewaandiydalam

bidang pertanahan.Dalam skripsiinipenyusun tertarik untuk

menganalisa tentang status hukum kepemilikan sultan ground

menurut hukum positif dan hukum islam, serta tata cara

memperolehhakpakaitanahsultanground.penelitianinibertujuan

untukmemberikanpemahamantentangstatushukum kepemilikan



tanahsultankhususnyasultanground,yangditinjaudarihukum

positif,danhukum islam,sertatatacaramemperolehhakpakai

tanahsultanground.pendekatanyangdigunakandalampenelitian

iniadalah pendekatan yuridis normatif.dalam analisa data,

penyusunmenggunakanmetodededuktifyaknimenarikkesimpulan

daridata-data yangbersifatumum menujukepada kesimpulan

yang khusus dengan menggunakan penalaran. penelitian ini

merupakanpenelitianlapangan,objekpenelitianterletakdipaniti

kismoyogyakarta,dan beberapa daerahdidiy.setelahmelewati

beberapaprosespengumpulandatadananalisamelaluisegihukum

positifdanhukum islam tentangstatuskepemilikantanahsultan

khususnyasultanground,makadapatdiambilkesimpulan,bahwa

tanahsultangroundsahsebagaihakmilikberdasarkanuupapasal

20ayat(1)selain itu,secara sosiologismasyarakatmenganggap

bahwa tanah-tanah swapraja/bekasswapraja masih merupakan

tanahmilikkeraton,haliniterbuktisejaktahun1960-1984tidak

ada sengketa tanah sultan mengenaihak kepemilikan.menurut

hukumislamstatussultangroundsahmenjadihakmilikjugadiakui

karena dalam hukum islam dikenalistilah ‘urfyakniadatyang

diakuiselagitidak betentangan dengan al-quran dan hadis.

kemudianmengenaitatacaramemperolehhakpakaitanahsultan

ground,pemohon diwajibkan berstatuswarga negara indonesia,

kemudian mengajukan suratpermohonan ke panitikismo yang

nantinya apabila disetujuimaka dikeluarkan suratkekancingan

daripihakkeratonyangnantinyaakandidaftarkankebpn.

Skripsiyangketigaditulisolehmulyadidenganjudultinjauan

hukum statuspenguasaan tanah baletedidaerah pesisirdanau

lapompakkakabupatenwajo.tahun2013diuniversitashasannudin

makassar.penelitian inibertujuan untukmengetahuibagaimana

statuspenguasaan tanah balete yangterletak dipesisirdanau

lapompakkakabupatenwajo,pengaturanpenguasaantanahbalete



menuruthukum adatsetempatdanpengaturanyangberdasarkan

pada uupa serta mengetahuipertimbangan pemerintah dalam

memberikanizinpengelolaanmaupunkepemilikan.

penelitian inidilakukan diwilayahkabupaten wajo,tepatnya di

desa mannagaekecamatan tanasitolodan desa welekecamatan

belawa,denganmenetapkansubjekpenelitianmeliputi:masyarakat

desamannagaedandesaweleyangmenguasaitanahbaleteyang

ditentukansecararendem,masyarakatsetempatyangdijadikan

responden.datayangdipergunakanadalahdataprimeryaitudata

yangdiperolehlangsungdarilapangandenganmenggunakanteknik

wawancara,serta data skunderyangberupa studikepustakaan.

analisis data yang digunakan yaitu analisis kualitatif dengan

penarikan kesimpulan secara induktif. Hasil penelitian yang

diperolehadalahstatuspenguasaantanahbaleteyangdidasarkan

padahukum kebiasaansetempatyangmayoritastidakdilengkapi

dengan dengan izin pengelolaan maupun kepemilikan dari

pemerintahsetempat.uupatidakmengaturmengenaitanahbalete

tetapikarenaberadadidaerahpesisirdanterjadiakibatendapan

lumpur maka dikategorikan sebagaitanah timbul.berdasarkan

peraturanpemerintahnomor16tahun2004tentangpenatagunaan

tanahmenetapkanbahwatanahtimbul(tanahbalete)merupakan

tanah negara yang harus dimohonkan hak pengelolaan dan

kepemilikan dengan memperhatikan garissempadan danau dan

rencana tata ruang wilayah.kendala dalam penegasan status

penguasaantanahbaletesebagaitanahnegaraadalahpemerintah

belum melakukantindakanuntukmendatamengenaitanahbalete

diwilayahtersebutsertakeenggananmasyarakatsetempatuntuk

melaporkan tanah balete dikuasainya selama ini, sehingga

penguasaannya tidakmendapatkan kepastian dan perlindungan

hukum.



Tabel1:PersamandanPerbeedaanPenelitianantara
penelitianterdahuludanpenelitiansekarang.

Penelitih/
Tahun

PerbedaanJudulPenelitihan Persamaan

Masyithah
Utrujjah
DwiNatsir
kuliahdi
Universitas
Hasanuddi
n
Makasar.
2016

StatusHukumHak
PenguasaanAtas
TanahTimbul
(Aanslibbing)Oleh
MasyarakatDan
PemerintahKota
Makassar
Kelurahan
Barombong

Normatif,
Objek
penelitianny
atanah

perbandinganhukum
,dasarhukumyang

digunakan,putusan
Hakimdalam
penyelesaian
sengketa

Siti
Kadariah
Di
Universitas
Islam
Negeri
Sunan
Kalijaga
Yogyakart
a

tahun
2014

StatusHukum
Kepemilikan
TanahSultan
GroundMenurut
HukumPositifDan
HukumIslam

Normatif,
Objek
penelitianny
atanah

AplikasiHukumyang
digunakan

Mulyadidi
Universitas
Hasannudi
n
Makassar
tahun
2013

TinjauanHukum
Status
Penguasaan
TanahBaleteDi
DaerahPesisir
Danau
Lapompakka
KabupatenWajo

Normatif,
Objek
penelitianny
atanah

DasarHukumyang
digunakan,
perbandinganhukum

I. SistematikPembahasan

Adapaunsistematikapembahasanyangterdapatdalam laporan



penelitianiniterdiridaribeberapababyaitu4atauempatbab.

Yaitupendahuluan,kajiannpustakmaupunpembahasanpertama

tentangpertimbangan hukum sertaapembahasan keduatentang

akibathukum dansertaterakhirtentangkeadilansuatuputusan

hakim.

BABIPendahuluan

Dalam bab yaitu bab penndahuluan ini berisi tentang

pendahuluan dalam sebuah penelitian ini.Pada bab iniakan

diuraikannmengenailatarbelakangmasalahdalampenelitianyang

berkaitan erat dengann sebuahh topik permasalahan yang

berhubungandandiangkatolehpenulisini.Selanjutnyarumusan

masalaahyangmenjadikanfokusdarisebuahpenelitianinidan

serta tujuan dilaksanakannya penelitian ini.Manfaatapa yang

dapatdiberikandanakandiperolehholehpenelitianini.Metode

yang digunakan penelitian terdahulu yanng berkaitan dengan

penelitianinibesertaperbandingannyadanjugasistematikadari

pembahasanlaporanpenelitiantersebut.

BABIITinjauanPustaka

Dalam babiniberisitentangtinjauanpustaka.Danpadababini

akandiuraikanataudijelasakanmengenaiteoriyangdigunakan

untukmengkajidataatauyangdigunakan sebagaidasaruntuk

menjawabsebuhahmasalahpenelitian.Kemudiantinjauanpustaka

ininantinya dapatdigunakan untukmenganalisa permasalahan



yang diangkatdalam penelitian ini.Sehingga dapatdijadikan

landasandalammenjawabpermasalahantersebut.

BABIIIHasilPenelitianDanPembahasan

Dalam babiniakandiuraikansecaramendatailtentangputusan

hakimtentangpekaraputusanNo.37/Pdt.G/2015/Pn.Bil

BABIVPenutup

Dalam babiniyaitumerupakan daribabterakhiiryangberisi

mengenaikesimpulandansaraan.Kesimpulandalam babinibukan

merupakanringkasandarisebuahpenelitianyangtelahdilakukan

danmelainkansebuahjawabansingkatatauberakhirmaupunakhir

atasrumusanmasalahyangtelahditetapkandandipertanyakan.

Saranadalahsebuahusulanatauanjurankepadaparapihakatau

pihak-pihakyangterkaitatau memilikiseuah kewenangan lebih

terhadap tema yang ditelitiuntuk dan demikebaikan serta

keuntungan bagimasyarakatatau penelitian yangbermanffaat

untuksekarangdandimasa-masayangakanmendatang.



BABII

TINJAUANPUSTAKA

A.TinjauanUmumTentangPutusanPengadilan

1.PengertianPutusanPengadilan

Putusanhakimyaitusuatupernyataanyangdiberikanolehhakim

mengenaihasildarisuatuputusan dalam suatuperkara dan di

ucapkandalam persidangandenganmenyelesaikanperkarayang

adasertamemberikanhasilputusandalam persidangan.Putusan

hakim harusdilaksanakankarenamengikatdanmemaksaapabila

tidaklakukanakanadasanksibagiorangyangmelanggarakanhal

itu.

Semuaperkarayangdiajukankepengadilanpadaakhirnyaakan

dibacakansuatuputusanyangdiberikanolehhakim.Padadasarnya

pengajuan perkara di muka pengadilan bertujuan untuk



memperoleh penyelesaian perkara berupa putusan hakim yang

berkekuatanhukum tetap.Putusanyangbaikdanbermutuharus

melewatiprosespersidangan yaitumelaluiprosesdaritahappra

persidangan,tahap pemeriksaan dan tahap pasca persidangan.

Prosespemeriksaanapabiladilaksanakandengansesuaiketentuan

yangberlakuyaknisesuaidenganketentuaformillmaupunmateril

akan menghasilkan sesuatu putusan maupun kesimpulan yang

benar,baikdanakurat,darikesimpulanyangbaikmaupunakurat

akanmenimbulkandanmenciptakanrasakeadilanyangmeliputi

keadilanproseduralmaupunkeadilansubtantif.17

Dimanaputusanhakim inimerupakanperlindunganhukum bagi

masyarakat.18 Perlindungan hukum adalah segala upaya

pemenuhan hakdan pemberian bantuan untukmemberikan rasa

amankepadasaksidanataukorban,perlindunganhukum korban

kejahatan sebagaibagian dariperlindungan masyarakat,dapat

diwujudkan dalam berbagaibentuk,sepertimelaluipemberian

restitusi,kompensasi,pelayanan medis,dan bantuan hukum.19

Sedangkan menurut Philipus M.Hadjon, perlindungan Hukum

17Sunarto,PeranAktifHakimDalamPerkaraPerdata,(Jakarta:Prenamedia

Group.2015),hlm.191

18Kamus Besar Bahasa Indonesia, diakses dari

https://kbbi.web.id/perlindungan,padatanggal12Januaripukul14.08WIB.

19SoerjonoSoekanto,PengantarPenelitianHukum,(Jakarta:UIPress,1984),
halaman133.



adalahperlindunganakanharkatdanmartabat,sertapengakuan

terhadaphak-hakasasimanusiayangdimilikiolehsubyekhukum

berdasarkanketentuanhukumdarikesewenangan.20

Putusan hakim memunculkan sebuahakibathukum yangharus

dipenuhidan dipatuhioleh para pihak yangsedangberpekara.

Akibathukum ialah suatu akibatatau sebuah bentuk hasildari

tindakan yang dilakukan untuk memperoleh suatu akibatyang

dikehendakiolehpelakudanjugayangdiaturolehsebuahhhukum.

Tindakaninidinamakan dengansebuahtindakanhukum.Akibat

hukuminidapatberwujuddengansebagaiberikutini:21

1)Lahiryaituberubahataulenyapnyasuatukeadaandariihukum.

Contohnya yaituu akibat hukum dapat berubah daritidak

cakapnyahukum untuk menjadicakapphukum ketikaseseorang

ituberusia21tahun.

2)Lahir yaitu berubah atau lenyapnya suatu hubungan hukum

antaraduaataupunlebihsubjekhukum nyadimanahakdan

kewajibanndaripareapihakyangsatuberhadapandenganhak

dankewajibanpihakyanglain.

3)Lahirnya sebuah sanksiapabila dilakukannya tindakan yang

20PhilipusM.Hadjon,PerlindunganBagiRakyatdiIndonesia,(Surabaya:PT.
BinaIlmu,1987),halaman1-2

21Soeroso,PengantarIlmuHukum,(Jakarta:SinarGhalia,2006),halaman295
-296.



melawansebuahhukum.Contohnyayaituseorangpencuri atau

orangmencuridiberisebuahsaanksihukuman dan ituadalah

suatu akibathukum dariperbuatan sipencuritersebutyaitu

denganmengambilbarangoranglaintanpaizindantidakpunyak

hakdansecaraitumelawanhukum.

Selainitudalam putusanhakim diwajibkandandiharuskan

adildalm tindakandantentunyaitutidakmemihaksalahsatu

pihakagartidakmerugikansalahsatudariipihak.Keadilanyaitu

menuruthukum sendiriatau yang sering dimaksud dalam

keadilanhukum adalahkeadilanyangtelahdirumuskannoleh

hukum dalam sebuahbentuk hak dan kewajiban, dimana

pelanggaran terhadap keadilan iniakan ditegaskan melalui

maupun lewatproseshukum.Halinimenunjukkan bahwajika

seseorangtelahmelanggarsebuahkeadilantersebuttdanmaka

itu dilakukannya dikenakan hukuman lewat sembuah proses

hukum.Dalam halperaturanhukum makasetiapwarganegara

Indonesiaharusdanwajibuntukmelaksanakansegalahukum

yangberlakukarenahukum diIndonesiasangatmemaksadan

wajibdilaksanakan.

2.Macam-MacamPutusanPengadilan

Hakim dalam menjalankan tugasnya dipersidangan harus

berpedoman pada regulasi yang berlaku bagi para hakim,

diantaranya Undang-Undang48Tahun 2009tentangKekuasaan



KehakimansertaKodeEtikdanPedomanPerilakuHakim,22sehingga

dalam menjatuhkan putusannya memberikan kepastian hukum,

kemanfaatan,dantidakbertentangandenganrasakeadilan.Hal

diatassebagaimana tercantum didalam Pasal5dan Pasal10

Undang-Undang Nomor 48 Tahun 2009 tentang Kekuasaaan

Kehakimanyangmerumuskantugasdankewajibanhakim sebagai

berikut:

a.Pasal5menentukan:

Hakimwajibmenggali,mengetahuinilai-nilaihukumyangberlaku

danrasakeadilanyangbesarsertayanghidupdalam masyarakat

dan Hakim harus memilikiintegritasmaupun kemampuan dan

kepribadianyangtidaktercela,baikjujur,adil,profesional,dan

berpengalaman dibidanghukum selain ituHakim wajibmenaati

kodeEtikyangberlakudanmematuhisegalaperaturanperudndang

-undangan yang ada dan pedoman hakim meskipun memiliiki

wewenang dalam menjatuhkan kputusann maka hakim harus

melihatsemuaputusantersebutsesuaidengansuatukeadilandalam

masyarakat.

b.Pasal10menentukan:

Pengadilandilarangmenolakuntukmemeriksa,mengadili,dan

22Undang-Undang48Tahun2009tentangKekuasaanKehakimansertaKode

EtikdanPedomanPerilakuHakim



memutussuatuperkara maupuntidakmaumelaksanakansuatu

perkara dengan alasan yang tidak tepat maupun tidak ada

hukumnyaatauyangdiajukandengandalihbahwahukum tidak

ada atau kurangjelas,melainkan wajib untuk memeriksa dan

mengadilidanketentuansebagaimanadimaksudpadaayat1tidak

menutupusahapenyelesaianperkaraperdatasecaraperdamaian.

Hasildaripemeriksaan perkara didalam persidangan ada 3

macam yaitu putusan,penetapan dan akta perdamaiaan.Disini

dijelaskanbahwaputusansendirimerupakanhasilakhirdaripada

persidanganyangmanaberbentuktertulisdandiucapkanolehhakim

dimuka umum sebagaihasildaripemeriksaan perkara gugatan

(kontentius).Dan selanjutnya yaitu penetapan yang merupakan

pernyataan hakim yangberbentuk tertulisdan diucapkan dalam

sidingterbukauntukumum sebgaihasildaripemeriksaan perkara

permohonan (voluntair). Dan akta perdamaian itu hasil dari

musyawarahantaraparapihakyangberperkara.

Adabeberpajenisputusanhakim sebagaiberikutyaitu

a. Putusanakhirmerupakanputusanyangmengakhiripemeriksaan

didalam persidanganbaikyangmelaluipemeriksaanmaupunbelum

melaluipemeriksaan.Putusanyangdijatuhkansebelum tahapakhir

yaitutahapdaripemeriksaantetapidalam halinitelahmengakhiri

pemeriksaan,adabeberapaputusanyangtermasukdalam putusan

akhiryaitu



a)putusangugur

b)putusanverstekyangtidakdiajukanverzet

c)putusantidakditerima

d)putusanyangmanabukanwewenangpengadilantersebut

b. Putusanselaadlahputusanyangdijatuhkanmasihdalam proses

pemeriksaan yangmempunyaitujuan untuk memperlancarjalan

daripemeriksaan.adabeberpapenjelasandariputusanselasebagai

berikut

a)putusanselatidakmengakhiripemeriksaantetapiberpengaruh

dalamjalanpemeriksaan

b)putusan sela dibuat seperti putusan biasa dan putusan

diucapkandimukaumum

c)putusanselaselalutundukpadaputusanakhir

d)hakimtidakterikatpadaputusansela23

3.Asas-AsasPutusanPengadilan

Cacattidaknya suatu putusan hakim ditinjau dariasas-asas

putusan,Pada dasarnya asas-asassuatu putusan itu terdapat

dalam pasal178HIRatau189RBGdanpasal50UUNo.48Tahun

2009Tentangkekuasaankehakimanyaitusebagaiberikut24

a. Memuatdasaryangjelasdan

23BambangSugeng.PengantarHukumAcaraPerdata.(Jakarta:

Kencana.2017)hlm.125

24Sunarto,PeranAktifHakimDalamPerkaraPerdata,(Jakarta:Prenamedia

Group.2015),hlm.200



terperinci

Semua putusan hakim harusberdasarkan pertimbangan yang

jelasdancukup.untukputusanyangtidakmemenuhipersyaratan

yangcukupdikategorikanputusanyangtidakcukuppertimbangan.

Dasaryangdigunakandalam pertimbanganbisaberupaperaturan

perundang-undangan,hukum kebisaanatauhukum adat,doktrin

hukum maupun yurisprudensi.25 Pada putusan yangtidak cukup

pertimbanganbisadinyatakanbatalpadatingkatbandingmaupun

kasasibegitu juga untuk putusan yangkontradiksi,yangmana

putusan tersebuttidakmemenuhisyaratputusanyangjelasdan

terperincisehingga putusan tersebutbisa dinyatakan melanggar

asasyangdigariskanpadapasal178ayat1HIR,189ayat1RBGdan

pasal50 UU No.48 Tahun 2009 tentang kekuasaan kehakiman.

Sebagai salah satu kekuasaan Negara yang merdeka yaitu

kekuasaan yudikatif, kekuasaan kehakiman mempunyai misi

menyelenggarakan peradilan guna menegakkan hukum dan

keadilan.Dansejatinyaperadilanbertujuanuntukmelindungidan

menjunjungtinggimartabatkemanusiaan.Untukitu,pelaksanaan

putusanpengadilanharusmemperhatikannilaikemanusiaandan

keadilan.Untukmewujudkancita-citakekuasaankehakimanyang

merdeka, Pasal 24 ayat (1) UUD 1945 menyatakan bahwa

“kekuasaankehakimanmerupakankekuasaanyangmerdekauntuk

25YahyaHarahap,HukumAcaraPerdata,(Jakarta:SinarGrafika.2005),hlm.

798



menyelenggarakan peradilan guna menegakkan hukum dan

keadilan”.

DiIndonesiakekuasaankehakimandilaksanakanolehMahkamah

Agung dan Badan Peradilan yang ada dibawahnya dalam

lingkungan peradilan umum,peradilan agama,peradilan TUN,

peradilanmiliter,danolehsebuahMahkamahKonstitusi.Demikian

ketentuanyangterdapatdalam Pasal24ayat(2)UUD1945.Untuk

mendukungterwujudnyakekuasaankehakimanyangmerdekatelah

diadakan perubahan terhadapUndang-UndangNomor14Tahun

1970 tentang Pokok-Pokok Kekuasan Kehakiman dan Undang-

UndangNomor35Tahun1999tentangPerubahanUndang-Undang

Nomor14Tahun 1970tentangPokok-PokokKekuasanKehakiman

yangdigantidenganUndang-UndangNomor4Tahun2004.

Salah satu usaha untuk mencapaikepastian hukum dengan

penegakan hukum secara tegas adalah melalui kekuasaan

kehakiman,dimanaharusmerupakanaparatpenegakhukum yang

melaluiputusannyadapatmenjaditolakukurtercapainyasuatu

kepastian hukum. Pokok Kekuasaan Kehakiman diatur dalam

Undang-UndangDasar1945BabIXPasal24danPasal25sertadi

dalam Undang-Undang Nomor 48 tahun 2009.Undang-Undang

Dasar1945menjamin adanyasuatuKekuasaan Kehakiman yang

bebas.Halinitegasdicantumkandalam Pasal24terutamadalam

PenjelasanPasal24ayat(1)danpenjelasanPasal1ayat(1)UUNo.



48 Tahun 2009,yaitu Kekuasaan Kehakiman adalah kekuasaan

Negara yang merdeka untuk menyelenggarakan peradilan guna

menegakkan hukum dan keadilan berdasarkan pancasila dan

Undang-UndangDasarNegaraRepublikIndonesiatahun1945,demi

terselenggaranya Negara Hukum Republik Indonesia.Kekuasaan

Kehakimanmerupakankekuasaanyangmerdekadalam ketentuan

inimengandungpengertianbahwakekuasaankehakimanbebasdari

segalacampurtanganpihakkekuasaanekstrayudisial,kecualihal-

hal sebagaimana disebut dalam Undang-Undang Dasar 1945.

Kebebasandalam melaksanakanwewenangyudisialbersifattidak

mutlakkarenatugashakim adalahuntukmenegakkanhukum dan

keadilan berdasarkan Pancasila, sehingga putusannya

mencerminkan rasa keadilan rakyatIndonesia.Kemudian pada

Pasal24 ayat (2) menegaskan bahwa: Kekuasaan Kehakiman

dilakukanolehsebuahMahkamahAgungdanbadanperadilanyang

beradadibawahnyadalam lingkunganperadilanumum,lingkungan

peradilan agama, lingkungan peradilan militer, lingkungan

peradilantatausahaNegara,danolehsebuahMahkamahKonstitusi.

MenurutAndiHamzahdalam bukunyayangberjudul“Hukum Acara

Pidana Indonesia”,hakim yangbebasdan tidakmemihaktelah

menjadiketentuan universal.Halinimenjadicirisuatu Negara

hukum.Kebebasanhakim perlupuladipaparkanposisihakim yang

tidakmemihak(impartialjudge)Pasal5ayat(1)UUNo.48Tahun



2009.Istilahtidakmemihakdisiniharuslahdiartikantidakharfiah,

karena dalam menjatuhkan putusannya hakim harusmemihak

pada yangbenar.Dalam halinihakim tidakmemihakdiartikan

tidakberatsebelahdalam pertimbangandanpenilaiannya.Lebih

tepatnya perumusan UU No.48 tahun 2009 Pasal5 ayat (1)

yaitu“Pengadilanmengadilimenuruthukumdengantidakmembeda

-bedakan orang.Seorang hakim diwajibkan untuk menegakkan

hukum dan keadilan dengan tidak memihak. Hakim dalam

memberikansuatukeadilanharusmenelaahterlebihdahulutentang

kebenaranperistiwayangdiajukankepadanyakemudianmemberi

penilaian terhadap peristiwa tersebut dan menghubungkannya

dengan hukum yang berlaku. Setelah itu hakim baru dapat

menjatuhkanputusanterhadapperistiwatersebut.Sehinggahakim

dilarangmenolakperkara,untukhalinigugatanpenggugatsudah

benarhanyasajaadaketidakjelasandalam sedikithalsehingga

apabiladijelaskankemungkinanbesarbisadimenangkanolehpihak

penggugat.Tetapikarnasudahdiputusgugatantersebutkaburdan

berkekuatan hukum, maka untuk menggugat kembali harus

mengajukan pk dan bukti-buktilainnya atau buktiselain yang

diajukansebelumnya.

b.WajibMengadiliBagianDariSeluruhGugatan

Asas keduayaituterteradalam pasal178ayat2HIRatau

pasal189ayat2RBGdanpasal50RVadalahputusanyangharus



totalpemeriksaandanmengadilisetiapgugatanyangdiajukan.

pemeriksaan tidak boleh dilakukan hanya sebagian saja dan

mengabaikan sebagian darigugatan.Apabila dilakukan hanya

sebagiansajamakaputusantersebutbertentangandenganasas

yang dijelaskan dalam pasalyang digariskan oleh undang-

undang.

c.TidakBolehMengabulkanMelebihiTuntutan

Dalm pasal178ayat3HIRatauPasal189ayat3RBGdan

Pasal50RVmengatakanbahwaputusantidakbolehmengabulkan

melebihipermintaanyangdiungkapkandalam gugatankarena

haltersebutmelampauibatasdariwewenangnya.Apabilaputusan

mengandungultrapetitum ataumelebihibatasnyamakaputusan

tersebutdinyatakancacatmeskipunhaltersebutdilakukanhakim

demi kebaikan. Tindakan ultra petitum dinyatakan legal

meskipun halituditujukan untukkepentingan agarmencapai

kebaikan.26

d.DiucapkanDimukaUmum

Putusanyangdiucapkandimukaumum merupakansalahsatu

bagian yang tidak terpisahkan yaknidariasas pair trial,

pemeriksaanpersdanganituharusmelaluiprosesyangjujurdari

awalnyapemeriksaan sampaiakhir.Dalam pasal13ayat2UU

26Sunarto,PeranAktifHakimDalamPerkaraPerdata,(Jakarta:Prenamedia

Group.2015),hlm.202



KekuasaanKehakimanberbunyiyaitu

Putusanpengadilanhanyasahdanmempunyaikekuatanhukum

apabilaputsantersebutdiucapkandalamruangsidangyang

terbukadimukaumum.

Apabilatidakdiucapkandidalamruangsidingyangterbukamaka

putusantersebutberakibatputusanbataldemihukum.

4.KekuatanPutusanHakim

Dalam HIRataupunRBGsebenarnyatidaksamasekalimembahas

mengenaikekuatanputusanhakimkecualidalampasal180HIRdan

pasal191RBgyangtelahmenyebutkanhanyaadaputusanyang

berkekuatanhukumtetap.Untukadanyaputusanyangberkekuatan

hukum tetap maka pasti ada putusan hakim yang belum

berkekuatantetap.

Putusanhakim yangbelum berkekuatanhukum tetapmasihbisa

dilakukanupayahukum melawansuatuputusanyangadamisalnya

yaitu melakukan perlawanan verzet, banding maupun kasasi.

Sedangkanuntukputusanhakim yangsudahberkekuatanhukum

tetaptidakbisamelakukanupayahukum biasa.Jadiputusanitu

tidakdapatdiganggugugat.

Menurutdoktrin yangada,putusan hakim yangberkekuatan

tetapterdapattigamacamkekuatanyangharusdilaksanakanyaitu

sebagaiberikut

a.kekuatanmengikat



Pengadilan bertujuan untuk mendapatkan penyelesaian

permasalahan dalam masyarakat apabila jalan damai tidak

tercapai.Apabila ada orangyangmenyelesaikan masalahnya ke

pengadilan berarti orang tersebut harus mematuhi dan

menjalankan perintah dan putusan daripada putusan hakim

tersebut.Untuk menjalankan putusan hakim itu besifat wajib

apabila tidak dilaksanakan maka akan dipaksa untuk

melakukannyakarenahukum diIndonesiabersifatmengikatdan

memaksa.

b.KekuatanPembuktian

pembuktiandituangkandalam bentuktertulisdiputusan.Yang

manaaktaotentikinibertujuanuntukalatbuktibagiparapihak

untukmengajukan upaya hukum.Karena dalam putusan hakim

tidakmempunyaikekuatanmengikatterhadapparapihakketiga

tetapimempunya kekuatan pembuktian daripihakketiga.Untuk

pembuktian dalam pengadilan sebaiknya tidak dilakukannya

manipulasi untuk saksi dari para pihak Karen hal ini bisa

mengakibatkanhalburukbagipihakyangberperkara.Untukpara

saksidalam persidangan haruslengkap karena halinisangat

berpengaruh dalam halkeputusan serat bukti-buktilain yang

diajukan sepertiakta-akta otentik,sertifikat atau alat bukti

lainnys.

c.KekuatanExcekutorial



Kekuatan inidalam putusan hakim adalah kekuatan yang

ditujukan untuk para pihak agarmelakukan segala keputusan

hakim baikdarisegimembayardendadll.Apabilaputusantersebut

tidakdilakukansecarasukarelamakaharusdilakukansecarapaksa

olehalat-alatnegara.

5.FormulasiPutusanHakim

Sesuatu yangharusdisusun atau dirumuskan dalam putusan

untukmemenuhisyaratperundang-undanganyangdiaturdalam

pasal184ayat1HIRatauPasal195RBgdanpasal25undang-

undang no 4 tahun 2004 tentang kekuasaan kehakiman.

Berdasarkan pasal-pasaldiatasmaka putusan harustercantum

beberapahalsepertimemuatsecararingkaspokokperkara,jawaban,

pertimbangandanamarputusan.

a. Tentangdalilgugatan

Dalamdalilgugatandiputusancukupdijelaskandengansingkat

dasarhukum sertahubungan hukum dan faktayangmenjadi

dasargugatan.Apabiladalamputusantidakmencantumkandalil

gugatanmakaputusantersebutdianggaptidakmempunyaititik

tolak karena dalil ini merupakan landasan titik tolak

pemeriksaanperkaradankarenabertentangandenganpasal184

ayat1HIRmakaputusantersebutdianggapbataldemihukum.

b. Tentangjawabanparapihak

Dalam halinimeliputireplikdandupliksertakesimpulan.Dapat



dikatakan bahwa kelalaian untuk mencantumkan jawaban ini

mengekibatkan putusan dinyatakan bataldemihukum karena

bertentanganjelasdenganpasal184ayat1HIR

c. TentanguraiansingkatRingkassertalengkap

disiniyangdimaksudyaitualatbuktidanfaktayangsingkat

ringkassertalengkap.

b. Tentangpertimbanganhukum

Pertimbanganyangdimaksuddisiniberisianalisis,argumentasi

maupunpendapathakim yangmemeriksa.Dalam pertimbangan

hakim inibiasanyadijadikandasarbagipihakyangdikalahkan

untukmelakukanupayahukumselanjutnya,denganmenganggap

bahwa putusan tersebut tidak memilikicukup pertimbangan

sehingga dapatdibatalkan.Dalam halinihakim melakukan

pertimbanganhukum gunamenyelesaikanpermasalahnyangada

dalmpengadilan,pertimbanganhakiminidilakukanolehbeberpa

hakim yang mengeluarkan argumennya untuk menyelesaikan

suatupermasalahanyangadadipengadilan..

a. Tentangketentuanperundang-undangan

Dalam haliniputusanharusmenyebutkanpasal-pasaltertentu

peraturan perundang-undangan yang diterapkan dalam

putusan.Dalam pasal184ayat2HIRmenjelaskanbahwasegala

putusan pengadilan harusmemuatdasar-dasarputusan dan

memuat pasal-pasaltertentu serta menyebut dengan jelas



sumberhukum tertulisyangmenjadidasarpertimbangandalam

putusan.

c. TentangAmarPutusan

Amarputusan adalahpernyataan yangberhubungan dengan

statushubunganhukumparapihakdanobjeksengketadanberisi

perintah-perintah pihak berpekara. Sehingga amar putusan

harusjelasdanringkasperumusannya,agartidakmenimbulkan

dualismpenafsiran.

Dasar-dasaryangdigunakanhakimsehinggamenolakgugatan

a.Hakim menggunakandasaryangdigunakandalam memutusdan

memperhatikanakanpasalUndang–UndangkhususnyaPasal1365

Kitab

b.Undang–UndangHukum Perdatadanketentuanhukumlainyang

berkenaandenganperkaraini.

c.Hakimmenimbangbahwaberdasarkanpertimbanganhukumdalam

gugatan konvensiyaitu sebuah gugatan yangdiajukan penggugat

kepadamajelishakim padapokoknyaberpendapatbahwagugatan

Penggugat Kabur (Obscuur Libel) dan dinyatakan tidak dapat

diterimadanmaterigugatandalamkonvensibelumdipertimbangkan,

olehsebabitugugatanrekonvensijugatidakperludipertimbangkan

dan dengan demikian gugatan dalam rekonvensi juga harus

dinyatakantidakdapatditerima.



B. TinjauanUmumtentangTanah

1.PengertianTanah

Tanah merupakan salah satu sumberpenghidupan dan mata

pencaharian bagimanusia sehingga menjadikebutuhan manusia

yang paling mendasar,manfaat tanah juga untuk kehidupan

manusia,bahkan tanah dan manusia tidak dapatdipisahkan.

Tanaherathubungannyadengankehidupanmanusiasehari-hari,

setiap orang memerlukan tanah.27 Tanah didalam pengertian

KamusBesarBahasaIndonesia(1994)adalahsebagaiberikut:

a.Permukaanbumidanlapisanbumiyangdiatassekali

b.Keadaanbumidisuatutempat

c.Permukaanbumiyangdiberibatas

d.Bahan-bahandaribumisepertipasir,cadas,napaldll

Padahukum pertanahansebutantanahdalam artiyuridisyaitu

sebagaisuatupengertianyangtelahdiberibatasanresmiolehUUPA

dalam UUNo.5Tahun1960tentangPeraturanDasarPokok-pokok

Agraria.28HaltersebutsebagaimanadijelaskanPasal4Ayat1UUPA,

yaituatasdasarhakmenguasaidarinegarasebagaiyangdimaksud

dalam Pasal 2 ditentukan adanya macam-macam hak atas

27Mudjiono,PolitikdanHukumAgraria,(Yogyakarta:LibertyYogyakarta,
1997),hlm.19-20

28Mudjiono,PolitikdanHukumAgraria,(Yogyakarta:LibertyYogyakarta,
1997),hlm.21



permukaanbumi,yangdisebuttanahyangdapatdiberikankepada

dandipunyaiolehorang-orang,baiksendirimaupunbersama-sama

denganorang-oranglainsertabadan-badanhukum.

C. TinjauanUmumTentangHakMilik

1.PengertianHakMilik

Berdasarkanpasal20ayat1UUPAhakmilikatastanahadalah

hak atastanah yangturun temurun yangdapatdipunyaioleh

seseorang atas tanah. Berdasarkan ketentuan pasal6 UUPA

menjelaskanbahwahakkepemilikanatastanahmempunyaifungsi

sosialyangdigunakanuntukmengetahuipemiliktanahsebenarnya

guna menghindariadanya penggunaan tanah seseorang tanpa

adanyaizinantarapihak.Jadihakmilikmempunyaiunsur-unsur

sebagaiberikutyaituterkuatyaitumenunjukjangkawaktunyaatau

jangka waktu tidak ditentukan,terpenuhiyaitu menunjuk luas

wewenangnya dalam menggunakan tanah tersebut atau

wewenangnyatidakdibatasi,turuntemurunyaitudapatdiwariskan

darisatugenerasikegenerasilainnya29

2.Macam-MacamHakAtasTanah

Macam-macam hakatastanahdimuatdalam Pasal16juncto

Pasal53UUPA,yangdapatdikelompokkan menjaditiga bidang,

29Mudjiono,PolitikdanHukumAgraria,(Yogyakarta:LibertyYogyakarta,

1997),hlm.26



yaitu:

a.Hakatastanahyangbersifattetap,yaituhak-hakatastanahini

akantetapadaselamaUUPAmasihberlakuataubelum dicabut

dengan undang-undang yang baru.Macam-macam hak atas

tanahiniadalahhakmilik,hakgunausaha,hakgunabangunan,

hakpakai,haksewauntukbangunan,hakmembukatanah,dan

hakmemunguthasilhutan.

b.Hakatastanahyangakanditetapkandenganundang-undang.

c.Hakatastanahyangbersifatsementara,yangdalam waktuyang

singkatakandihapuskandikarenakanmengandungsifat-sifat

pemerasandanbertentangandenganjiwaUUPA.Macam-macam

hakatastanahadalahhakgadai(gadaitanah),hakusahabagi

hasil(perjanjian bagihasil),hakmenumpang,dan haksewa

tanahpertanian.

3.TerjadinyaHakMilikAtasTanah

BerdasarkanPasal22UUPANomor5Tahun1960menjelaskan

tentangterjadinyahakmilikyangbisaterjadimelaluisebagaiberikut:

(1)Terjadinya hakmilikkarena hukum adatyangberlaku

sesuaidenganperaturanpemerintah.

Hakmilikyangdiaturmenuruthukum adatterjadikarena2



carayaitumelalui

a. Pembukaantanah

Yangdimaksuddaripembukaantanahyaitupembukaansuatu

lahanhutandenganmasyarakatyangdidipimpinoleholehketua

adatuntukdijadikansawahataupundijadikanlading.

b. Timbullidahtanah

Yang dimaksud timbul tanah disini yaitu terjadinya

penimbulantanahditepipantai,sungaiataupunlaut.kebanyakan

tanah yangtimbulinidimilikioleh masyarakatatau orangyang

memilikitanah berbatasan.Timbullidah tanah initerjadikarna

beloknyaatauberpindahnyaaraharussungaisehinngamunculatau

timbunya tanahdipinggirpantaiatausungaiberupa lumpuryang

nantinyaakanmengerasdanmenjaditanah.Karenalidahtanah

yangtimbultidakbegituluassehinngakepemilikantanahitudimiliki

olehpemiliktanahyangberbatasan.30

(2)Terjadinya hak milik menurutcara dan syarat-syarat

yangditentukandenganperaturanpemerintah.

Hakmilikatastanahterjadikarenapenetapanpemerintah.

Dimanatanahinibenardikuasailangsungolehnegara.Hakmilikatas

tanahiniterjadimelaluipermohonanpemberianhakatastanahyang

dikuaailangsungolehnegara.Dalam haliniadapersyaratandan

30UripSantoso,HakAtasTanah,HakPengelolahanDanHakMilikAtasSatuan

Rumah,(Jakarta:Kencana,2016).hlm.23



proseduryangharusdipenuhidandisetujuiolehmenteriagrarian

dan tata ruangataukepala badan pertanahan nasionalrepublik

Indonesia.Bentukpenetapanpemerintahdalam pemberianhakatas

tanah berupa SKPH (surat keputusan pemberian hak).Setelah

persyaratansemuasudahdipenuhimakabadanpertanahannasional

republicIndonesiamenerbitkansuratkeputusanpemberianhakdan

selanjutkandiberikankepadakepalakantorpertanahankabupaten

ataukantorpertanahanyangberdomisiliditempatpemohon.31

(3)Terjadinyahakmilikkarenaketentuan undang-undang

atausuatuputusanpengadilannegeriyangtelahditetapkansecara

sah.

Disiniundang-undangyangmenjadipenetapan kepemilikan

hakatastanah.kepemilikanhakatastanahditentukanolehundang

-undang yang diatur dalam pasalI,II dan VII ayat 1 yaitu

ketentuankonverensiundang-undangNo5Tahun1960.Kepemilikan

hakatastanahbisaberalihdarisatuorangkeyanglainnyaapabiladi

tetapkanolehputusanhakimyangberkekuatanhukum.

D. TinjauanUmumTentangSengketaTanah

1. PengertianSengketaTanah

Sengketatanahmerupakansengketayangsudahlamaada,dari

31UripSantoso,HakAtasTanah,HakPengelolahanDanHakMilikAtasSatuan

Rumah,(Jakarta:Kencana,2016).hlm.26



era orde lama,orde baru,era reformasidan hingga saatini.

Sengketa tanah secara kualitas maupun kuantitas merupakan

masalahyangselaluadadalam tatanan kehidupan masyarakat.

Sengketaataukonflikpertanahanmenjadipersoalanyangkronis

danbersifatklasiksertaberlangsungdalam kurunwaktutahunan

bahkan puluhan tahun dan selalu ada dimana-manasengketa

adalahmasalah antara dua orangataulebihdimana keduanya

salingmempermasalahkan suatu objek tertentu.Haliniterjadi

dikarenakankesalahpahamannyaatauperbedaanpendapatatau

persepsiantara keduanya yang kemudian menimbulkan akibat

hukum bagikeduanya.Dalam sengketatentunyapastiadaobjek

yangdiperebutkanolehpihak-pihakyangbersengketadalam halini

adalah manusia itu sendiriatau suatu badan hukum.32 Yang

menjadiobjekyangdipersengketakanyaitutanah,dimanatanah

tersebutmempunyaihak-hakdiatasnyasepertiyangdiaturdalam

Undang- UndangNomor5Tahun 1960tentangPeraturan Dasar

Pokok-PokokAgraria33,yanglebihdikenaldengansingkatanUUPA.

2.DampakDariTerjadinyaSengketaTanah

Dampakekonomis,sosialdanekologisengketatanahyaitu:

b.secaraekonomis

32BenhardLimbong.KonflikPertanahan.(Jakarta:Margareta

Pustaka.2011).hlm.1

33Undang-UndangNomor5Tahun1960tentangPeraturanDasarPokok-Pokok

Agragia



Keharusan membayarbiaya jika persengketaan semakin lama

dan pengorbanan waktu.Untuk halsengketa tanah banyak

kejadiandimanaparapihaktidakbanyakuntuksalingmengalah

karnatanahdizamansekarangbanyakyangmembutuhkandan

bernilaitinggidalam perekonomian. Sehingga tidak mugkin

seseorangtidakmenginginkanobjekatautanahtersebut.

c.DampakSosial

Kerengganganhubungansosial,menurunnyakepercayaanpublic

kepada pemerintah dan ancaman terhadapkeutuhan bangsa.

Banyakterjadisengketatanahyangmenjadikanhubungansosial

antaraparapihakyangmenjadikanpertikaian.

d.DampakEkologi

Adanyapenelantarantanah,adanyapenurunankualitassumber

dayatanahdantimbulnyabencanaalamsepertitanahlongsor.34

1. PenyelesaianSengketaTanah

Dalam sistem hukum NasionaldiIndonesia ada dua cara

penyelesaian sengketa yang diterapkan untuk menanganidan

menyelesaikan sengketa hukum,khususnya bidangperdata yaitu

melaluipengadilan(litigasi)danluarpengadilan(nonlitigasi)atau

lebih dikenal dengan alternatif penyelesaian sengketa.

Penyelesaiansengketanonlitigasimerupakanpenyelesaiandiluar

34 SusantiAdiNugroho,ManfaatMediasiSebagaiAlternatif Penyelesaian

Sengketa.(Jakarta:Kencana.2019)hlm.257



pengadilan,yangdikenaljugadenganistilahpenyelesaiansengketa

alternatif. Penyelesaian sengketa alternatif atau alternative

dispute resolution (ADR), adalah penyelesaian sengketa yang

didasarkan pada kata sepakat(konsensus)yangdilakukan oleh

parapihakyangbersengketabaiktanpaataupundenganbantuan

pihak ketiga yang netral. Penyelesaian nonlitigasimerupakan

mekanisme penyelesaian sengketa yang dilandasioleh prinsip

pemecahan masalah dengan bekerja sama yangdisertaidengan

itikad baik oleh kedua belah pihak untuk menemukan win-win

solution.Proses pemecahan masalah dilakukan secara tertutup

untukumum dan kerahasiaan para pihakterjamin serta proses

beracaranya lebih cepat dan efesien. Penyelesaian litigasi

cenderungmenghasilkanmasalahbarukarenasifatnyaadalahwin

lose,tidakresponsif,waktuberacaranyarelatiflambatdansering

dilakukandenganterbukauntukumum.Jikadilihatdarikuantitas

maupun kualitasnya,penyelesaian yangdilakukan secara litigasi

atau lembaga peradilan tidaklebih baikdaripenyelesaian yang

dilakukan secara non litigasi.Penyelesaian sengketa tanh sering

terjadi dalam masyarakat yang ujung-ujungnya diselesaikan

melewati pengadilan atau lembaga bantuan hukum karena

kemungkinankecilcaramusyawarahberjalandenganlancardan

dapatmenyelesaikanpermasalahanyangterjadi.

E. TinjauanUmumTentanJualBeli



1. Objekjualbelitanah

Dalam jualbelitanah yangmenjadiobjek adalah hak atas

tanahnya.UU PokokAgraria telahmenjelaskan bahwa Hakmilik

maupun hak guna bangunan,hak guna usaha dapattdiperoleh

melaluikegiatanyaitujualbelitanah.35Jualbelitanahmemerlukan

sebuahakta otentik.Akta otentikadalahakta yangdibuatoleh

sebuahpejabatumumyangberwenangdalamhalini.Dalamjualbeli

tanahaktaotentikyangdigunakandibuatolehseorangnotarisyang

bertugasmenyelesaikan suarttanah ataupejabatpembuatakta

tanah.Jualbelitanahdilakukan olehpenjualdan pembeliyang

dilakukandenganperjanjiandibawahtanganitutidaksahsecara

hukum danhaltersebuttidakadaperalihanhakatastanahdari

penjualtanah kepada pembelitanah meskipun pembelitelah

membayarlunastanahtersebutdalam artiantidakadadantidak

terjadikegiatanjualbelitanah

2.SubjekJualBeliTanah

Subjekhukum dalam jualbelitanah iniadalah perseorangan

atauindividu.Dalam haliniadalahpenjualdan pembelisebuah

tanah.Subjekhukumdaribadanhukumdalampersetujuanjualbeli

tanahtidakdapatmelakukanhubunganjualbelitanpapenunjukan

kuasaaantarabadanhukum swebagaidaripihakpenjualmaupun

35MariaSumardjono,KebijakanPertanahan.(Jakarta:Buku

Kompas.2006).hlm.138



peembeli

Dalam haljualbelitanahinidiaturdidalam UUPA.Yangmana

subjekyangdijadikanitudalam jualbelitanahinimemilikisebuah

hakmilik.Subjekyangmemilikisuatuhakmilikadalahwarganegara

Indonesia sendiridan juga badan hukum yang ditunjuk oleh

pemerintah atau pemerintahan.Subjek hukum atau orangyang

melakukan jualbeliituharussudahcakaphukum dalam artian

yaitusudahdewasadanjelastidakgila.Jualbeliyangdilakukan

olehseseoarangyangsudahcakaphukuum makajualbeliterebut

dianggapsahdanapabilajualbeliyangdilakukanolehanakkecil

yangbelum cakaphukum makajualbelitersebutharusadawali

yaituwalidarianakkeciltersebutagarjualbeliyangdilakukansah

secarahukum maupunsyariatislam.Tetapiapabilajualbeliyang

dilakukananakkeciltersebutdalamjualbeliyangbiasasajaseperti

membelijajanmakatidakperluadanyaseorangwakil.

3.SahnyaJualBeliTanah

Dalam jualbeliaadayangdianggapsahjualbelinyaaatautidak

sahyaitutergantungdaripadaprosesnya.prosesjualbelidianggap

sahapabilamemenuhisebuahpersyaratanyaitusyaratmaterildari

jualbelitersebut.Berdasarkan dariketentuan pasal1320 kitab

undang-undangHukum Perdata dan keputusan dariMahkamah

Agung no.123/K/Sip/1970. Ketentuan ini mencakup sebuah

kecakapan dan kewenangan para pihak yang terlibat untuk



melakukanperbuatandalam hukum yangbersangkutan.Pasal1320

KUH Perdata,yang merupakan syaratpada umumnya,sebagai

berikutyaitusyaratsahyangsubyekifberdasarkanpasal1320KUH

Perdata disebutdengan syaratnya subyektif karena berkenaan

dengan subyek dalmlm perjanjian.Konsekuensiapabila tidak

terpenuhinya salah satu darisyaratsubyektifiniadalah bahwa

kontraktersebutdapat“dapatdibatalkan”atau“dimintakanbatal”

olehsalahsatupihakyangberkepentingan.Apabilatindakandalm

pembatalantersebuttidakdilakukan,makakontraktetapterjadi

danharusdilaksanakansepertidalmsuatukontrakyangsah.

1. Adanyakesepakatankehendak

Dengan syaratkesepakatan kehendak dimaksuudkan agar

suatukontrakitudianggapsaaholehhukum,keduabelahpihak

mestiada kesesuaian pendapattentangapa yangdiaturoleh

kontrak tersebut.Oleh hukum umumnya diterima teoribahwa

kesepakatankehendakituadajikatidakterjadinyasalahsatu

unsur-unsursebagaiberikut.

a)Paksaanatauadanyapaksaan

b)Penipuanatauadanyapenipuan

c)Kesilapan

Sebagaimanapadapasal1321KUHPerdatamenentukanbahwa

katasepakattidaksahapabiladiberikankarenakekhilafanatau

diperolehdenganpaksaanataupenipuan.



2. Kecakapanberbuatmenuruthukum

Syaratwenangberbuatmaksudnyaadalahbahwapihakyang

melakukan kontrakharuslah orangyangoleh hukum memang

berwenangmembuatkontraktersebut.Sebagaimanapadapasal

1330KUHPerdatamenentukanbahwasetiaporangadalahcakap

untukmembuatperikatan,kecualiundang-undangmenentukan

bahwaiatidakcakap.Mengenaiorang-orangyangtidakcakap

untukmembuatperjanjiandapatkitatemukandalampasal1330

KUHPerdata,yaitu

a.Orang-orangyangmeemangbelumdewasa

b.Merekayangberadadibawahdarisebuahpengampuan

c.Wanitayangsudahbersuami.

Ketentuan inidihapusdengan berlakunya Undang-Undang

No.1tahun1974tentangperkawinan.Karenapasal31Undang-

Undanginimenentukanbahwahakdankedudukansuamiistri

adalahseimbangdan masing-masingberhakuntukmelakukan

perbuatan hukum yang berlkaku.Syarat sah yang objektif

berdasarkan pasal1320 KUH Perdata.Disebutdengan syarat

syaratobjektif karena berkenaan dengan obyek perjanjian.

Konsekuensi hukum apabila tidak terpenuhinya salah satu

objektifakibatnyaadalahkontrakyangdibuatbataldemihukum.

Jadisejak dalam sebuah kontrak tersebut dibuat kontrak

tersebuttelahbatal.



3. ObyekatauPerihaltertentu

Dengan syaratperihaltertentu dimaksudkan bahwa suatu

kontrakharuslahberkenaanatauberhubunganndenganhalyang

tertentu atau yang berhubungan jelasdan dibenarkan oleh

hukum.Mengenaihalinidapatkitatemukandalam pasal1332

ddan1333KUH Perdata.Pasal1332KUH Perdatamenentukan

bahwahanyabarang-barangyangdapatdiperdagangkansaja

dapatmenjadisebuahpokoksuatuperjanjiansedangkanpasal

1333KUH Perdatamenentukan bahwasuatuperjanjian harus

mempunyaisebagaipokok suatu barang yyang paling sedikit

ditentukanjenisnyatidaklaahmenjadihalanganbahwajumlah

barangtidaktentu,asalsaja jumlah ituterkemudiian dapat

ditentukanataudihitung.

4. Kausayangdiperbolehkanatauhalalataulegal

Maksudnya adalah bahwa suatu kontrak haruslah dibuat

dengan maksud ataualasan yangsesuaihukum yangberlaku.

Jaditidakbolehdibuatkontrakuntukmelakukanhal-halyang

bertentangandenganhukum.Danisiperjanjiantidakdilarang

olehundang-undangatautidakbertentangandengankesusilaan

atauketertibanumum (Pasal1337KUHPerdata).Selainitupasal

1335 KUH Perdata juga menentukan bahwa suatu perjanjian

yangdibuattanpasebabataudibuatkarenasuatusebabyang

palsuatauterlarangadalahtidakmempunyaikekuatanhukum.



Selanjutnya yaitu persetujuan bersama yang dilakukan oleh

penjualmaupunpembelidandipenuhinyasyarattunai,terangdan

riil.36 Apabila tidakmemenuhipersyaratan jualbelimaka tidak

dianggapsahmelakukanjualbeli.Sepertidalam jualbeliltanah

yangmanajualbelitersebutdilakukanolehpenjualdanpembeli

yangmemangsudahcakaphukum tetapidalam jualbelitersebut

tidakadaalatbuktiyangmenunjukkantelahterjadinyaperalihan

hakatastanah.Buktiyangdimaksuddalam haliniyaitujualbeli

tanahadalahberupahsertifikattanahataupunbisaberupaakta

jualbeliyaituaktayangmenyatakantelahterjadinyajualbeli.

F. TinjauanUmumTentangJualBeliMenurutFiqihMuamalah

1.PengertianJualBeliMenurutFiqihMuamalah

Kata jualbelimenurutislam yaitu bay’yaitu menjualatau

menukaryangmanamenurutadatistiadatbay;merupakanjual

beli.Menurutimam hanafijualbelimerupakan tukarmenukar

barangdengan baranglainnya yangmelaluikesepakatan dan

melalucaratertentuyangsudahjelasbermanfaat.Bisadikatakan

bahwa jualbeliitu sah yaitu salah satunya dengan adanya

kesepakatanparapihakyangmelakukantransaksitersebutdalam

islam disebutdenganijabdanqobuldalam lingkupjualbeli.Barang

atau harta yang diperjualbelikan haruslah bermanfaat bagi

36MariaSumardjono,KebijakanPertanahan.(Jakarta:Buku

Kompas.2006).hlm.141



manusia.Tidakdiperbolehkanbagiseseoranguntukmenjualbarang

yangtidakbermanfaatbagimanusiaapapunalasannyasepertibir

atauminum-minumankerasyangdiperjualbelikan.37Dalam islam

dilaranguntukmenjualbarangharam sudahditetapkandalam Al-

Qur’an yang dapat merusak manusia itu sendiridan banyak

merugikanorangbanyakmakadariitudiperbolehkannyajualbeli

hanyajualbeliarangyanghalalmenurutaislam.Halinidiwajibkan

bagiumatislanyangberkerjadalam haljualbelibarang.Semua

tingkahlakumanusiaharusbaikdantidakboelhmelanggarsyariat

islam.Saatinitelahmaraknyajualbeliyangmelanggarperintah

atausyariatislam tanpamelihatkerugiaapayangakan terjadi

apabilajualbeliyangharam terebuutmenurutislam masihtetap

dilakukan.Saatintelahmaraknyajualbeliyangmelanggaraturan

islam sepertijualbelitanahyangmanaobjekstautanhtersebut

bermasalahdanbukanmiliknya.Telahbanyaknyamanipulasisurat-

suratatauterjadinyajualbelidibawahtangan.

2.DasarHukumJualBeliMenurutFiqihMuamalah

Jualbeliyangdilakukanolehmasyarakatsaatinisangatmemiliki

manfaattersendiribagisetiaporang.landasan jualbeliberasal

darial-quranmaupunalsunnahyaitual-quransuratal-baqarah:

275

37Harun.FiqhMuamalah.(Surakarta:MuhammadiyahUniversityPress.

2017).hlm.66



لَّحَأَوَ هُلَّلا عَيْبَلْا مَرَّحَوَ ابَرِّلا

yang artinya dan Allah menghalalkan jual beli dan

mengharamkanriba’danjugaal-quransuratan-nisa’ayat29

نَْ يَ بْ مُ كَ لَا وْ مَ اُولا اُولاَكأت نَ مٰ اَ نْ يِ ذّ لَاا هُّ يَ اٰ ي

رََضا تْ نَ عً ةَ رَا جِ تَ نُو كَ تْ نأ َّلا اِِ لِ طَا بْ مُباِل ك

ْ مْك نِّ مٍ ۚ

اميحر مكبناك هللانإ ۚ مكسفنأ اولتق تََ لاَ ۝و

yangberbunyihaiorang-orangyangberimanjanganlahkalian

salingmemakan harta sesama dengan jalan yangbatilkecuali

denganjalanperniagaanyangberlakusukasamasukadiantara

kamu.

3.HukumDanHikmahJualBeli

Berdasarkandasarhukum jualbelidapatdisimpulkanbahwajual

beliituhukumnyamubahatauboleh.Tetapiadakondisitertentu

yang mewajibkan jualbeliitu harusdilakukan sepertiadanya

penimbunanbarangyangsangatbanyakdanpadasaatitubarang

tersebutlangkahdan sangatdibutuhkan olehmasyarakat,maka

dariituwajibuntukpenjualmenjualbarangtersebut.Hikmahjual

beliyaitumengetahuibahwasesamamanusiasalingmembutuhkan

dan memberikan hikmahbahwa kebutuhan manusia berhubungan

dengansesuatuyangadadalam kepemilikanoranglainolehsebab

itu jualbeliinimerupakan suatu perbuatan yangmewujudkan

kebutuhan manusia satu sama lain dengan melakukannya tukar



menukarbarangtertentuyangsalingdibutuhkannya.38

4.RukunJualBeliDanSyaratJualBeli

Rukun jualbelidisiniadaempatyaituyangpertamaharusada

penjualdanpembeliyangkeduayaituadanyabarangdanyang

ketigayaituadanyauangatauhargadanyangterakhiradalahijab

qobul.

a.Penjualdanpembelidiperlukanuntuksyaratdalamjualbelidan

keduanyaharuscakaphukum atauberakal,balighdan rusyd.

Karenadalam islam anakkecilyangmelkukanjualbelidianggap

tidak sah dan batalmenuruthukum karena jualbeliyang

melakukan jualbeliharusada walinya kecualijualbeliyang

dilakukan anak kecilitu hanyalah jualbeliyangsewajarnya

sepertianakkecilmembelimainanitutidakperluadanyaseorang

wali. Untuk jual beliyang dilakukan orang dewasa harus

memenuhipersyaratanjualbelimenuruthukum maupunsyariat

islam danharusmemenuhipersyaratanjualbeliapabilatidak

memenuhipersyaratanjualbelimakajualbelitersebutdianggap

tidaksah dan batalmenuruthukum perdata maupun hukum

islam

b.Barangyangdiperjualbelikanharusadadanjelasseperticontoh

barangbukanmiliknyatidakbolehdiperjualbelikandanapabila

38Harun.FiqhMuamalah.(Surakarta:MuhammadiyahUniversityPress.

2017).hlm.67



barangbelumadasepertijualbelisalamharusdijelaskancriteria

barangnya sepertispesifikasinya baik jenis,kualitasmaupun

kuantitasnya.

c.Hargayaitudalam halinimenjelaskanbahwaketikamelakukan

akadhargadapatditentukanketikamelakukanijabqobul,harga

disepakatikeduabelahpihakdanjikadilakukannyabarterharga

itu harusdilaksanakan sesuaidengan tukarmenukarbarang

yangdinilaidarijenis,kualitas,kuantitasbarangyangsama.

Harga atau nilaiuangyangada dalam jualbeliguna untuk

mendapatkankepastianpembelianobjektersebut

d.IjabQabuldisyaratkanucapanharusjelasyaituadanyakesesuai

antara ijabdan qobulyaitu adanya unsureuska sama suka.

apabilajualbelitersebutmemilikiunsurepaksaanmakajualbeli

tersebutmenjadirusakdanadanyaunsurriba’yangdipandang

tidaksah.Ijabqobuljuga bisa dilakukan seacra tulisan atau

isyarat.Dijaman modern saat inidalam jualbeliadanya

pertimbangandalam ijabqabul.Apabilajualbeliyangdilakukan

kecil-kecilan atau barangkeciltidakperlu adanya ijabqobul

secara formalatau tertulisapabila barangyangjualbelikan

berupabarangyangbernilaiekonomismakaperluadanyaijab

qobulsecara formalamaupun tertulissemacam kuitansiatau

sertifikatbaliknama jika objek jualbeliberupa tanah atau

bangunanrumah.



Berdasarkan penjelasan tersebut maka apabila jualbeli

usudahterpenuhirukunyadansyaratnyamaksecarahukumjual

belitersebutsudahdipandangsahdanmengikatantarakedua

belahpihakdanapabilaadanyaperubahanataupembatalanjual

belimakaharusadanyakesepakatanantarakeduabelahpihak

maupunizindarisalahsatupihak.39

BABIII

39Harun.FiqhMuamalah.(Surakarta:MuhammadiyahUniversityPress.2017)



HASILPENELITIANDANPEMBAHASAN

3.Akibathukum penyelesaiansengketatentangkepemilikanhakatas

tanahpadaputusanNomor37/Pdt.G/2015/Pn.Bil

Putusan adalah pernyataan Hakim yang diucapkan dalam

persidangan yangbertujuan untukmenyelesaikan dan mengakhiri

perkara.40 Hakim harusmengikutipersyaratanatauperaturanyang

harusdipenuhi.Dalam putusannomor37/Pdt.G/2015/Pn.Biltersebut

telahberkekuatanhukum tetap.Tetapiapabilaadabuktibarudan

belumpernahdiungkapkandipersidangansebelumnyabisadilakukan

pengajuan PK yangmana apabila ada kemungkinan besardalam

putusansebelumnyaadakesalahanHakim dalam memutusperkara

danmempertimbangkanbukti-bukti.Dalam putusantersebuthakim

tidakdapatmelanjutkanpemeriksaanpokokperkara,karenaada

kecacatandalamgugatanyangdiajukanolehpenggugat.Makaobjek

sengketatidakmengalamiperubahanstatuskepemilikan.

Dariperkarasengketatanahmengenaikepemilikanhaktanah

dalam putusanNo37/Pdt.G/2015/Pn.Bilputusanhakim menyatakan

bahwapenggugatharusmembayarbiayaperkara.Gugatanpenggugat

tidak diterima sehingga akibathukum penggugattidak berkuasa

memilikitanahtersebutdanakibathukum daritergugatyaitumasih

menguasaitanah tersebut dan tergugat tidak membayar biaya

40KamusBesarBahasaIndonesia,diaksesdari

https://kbbi.web.id/perlindungan,padatanggal12Januaripukul14.08WIB.



perkara.

Dalam Pasal16junctoPasal53UUPAmenjelaskanbahwamacam

-macam kepemilikanhakatastanahitudibagimenjaditigabidang,

yaitu:

a.Hakatastanahyangbersifattetapyaituhak-hakatastanahini

akan tetap ada selama UUPA masih berlaku dengan undang-

undangyangbaru.Macam-macam hakatastanahiniadalahhak

milik,hakgunausaha,hakgunabangunan,hakpakai,haksewa

untukbangunan,hakmembukatanah,danhakmemunguthasil

hutan.

b.Hakatastanahyangakanditetapkandenganundang-undang.

Dalamartiankepemilikanhakatastanhbisaterjadidengandasar

atasputusanpengadilanatauundang-undangyangmenyatakan

bahwakepemilikanhakatastanahbisadidapatkanasalkanada

bukti-buktiyangmenyatakanbahwatanhtersebutmiliknyadenga

buktiberupasertifikatmaupunaktajualbeliyangtelahdilakukan.

Dengan adanya alat bukti maka kepemilikan tanah bisa

dinyatakandengansahsecarahukum bahwatanhtersebutmilik

seseorangyangmemilikisetifikattanah.

c.Hakatastanahyangbersifatsementaraialahyangdalam waktu

yangsingkatakan dihapuskan dikarenakan mengandungsifat-

sifatpemerasan dan bertentangan dengan jiwaUUPA.Macam-



macam hakatastanahadalahhakgadaiataugadaitanah,hak

usahabagihasilatauperjanjianbagihasil,hakmenumpang,dan

haksewatanahpertanian.

Berdasarkan Pasal22 UUPA Nomor5 Tahun 1960 menjelaskan

tentangterjadinyahakmilikyangbisaterjadimelaluisebagaiberikut:

c.Terjadinya hak milik karena hukum adatyangberlaku sesuai

dengan peraturan pemerintah.Hak milik yangdiaturmenurut

hukumadatterjadikarena2carayaitumelaluiPembukaantanah

yangdimaksud daripembukaan tanah yaitu pembukaan suatu

lahanhutandenganmasyarakatyangdidipimpinoleholehketua

adatuntukdijadikansawahataupundijadikanladingdantimbul

lidahtanahyangdimaksudtimbultanahdisiniyaituterjadinya

penimbulantanahditepipantai,sungaiataupunlaut.kebanyakan

tanahyangtimbulinidimilikiolehmasyarakatatauorangyang

memilikitanahberbatasan.Timbullidahtanahiniterjadikarna

beloknya atauberpindahnya arah arussungaisehinnga muncul

atautimbunyatanahdipinggirpantaiatausungaiberupalumpur

yangnantinyaakanmengerasdanmenjaditanah.Karenalidah

tanahyangtimbultidakbegituluassehinngakepemilikantanahitu

dimilikiolehpemiliktanahyangberbatasan.41

d.Terjadinya hak milik menurut cara dan syarat-syarat yang

41UripSantoso,HakAtasTanah,HakPengelolahanDanHakMilikAtasSatuan

Rumah,(Jakarta:Kencana,2016).hlm.23



ditentukandenganperaturanpemerintah.Hakmilikatastanah

terjadikarenapenetapan pemerintah.Dimana tanahinibenar

dikuasailangsungolehnegara.Hakmilikatastanahiniterjadi

melaluipermohonan pemberian hak atastanah yang dikuaai

langsungolehnegara.Dalamhaliniadapersyaratandanprosedur

yangharusdipenuhidandisetujuiolehmenteriagrariandantata

ruangataukepalabadanpertanahannasionalrepublikIndonesia.

Bentukpenetapanpemerintahdalam pemberianhakatastanah

berupa SKPH (surat keputusan pemberian hak). Setelah

persyaratan semua sudah dipenuhi maka badanpertanahan

nasional republic Indonesia menerbitkan surat keputusan

pemberianhakdanselanjutkandiberikankepadakepalakantor

pertanahankabupatenataukantorpertanahanyangberdomisilidi

tempatpemohon.42

e.Terjadinya hak milik karena ketentuan undang-undang atau

suatuputusanpengadilannegeriyangtelahditetapkansecarasah.

Disiniundang-undangyangmenjadipenetapankepemilikanhak

atastanah.kepemilikanhakatastanahditentukanolehundang-

undang yang diatur dalam pasalI,II dan VII ayat1 yaitu

ketentuan konverensi undang-undang No 5 Tahun 1960.

Kepemilikanhakatastanahbisaberalihdarisatuorangkeyang

42UripSantoso,HakAtasTanah,HakPengelolahanDanHakMilikAtasSatuan

Rumah,(Jakarta:Kencana,2016).hlm.26



lainnyaapabiladitetapkanolehputusanhakim yangberkekuatan

hukum.

Terjadinya hak milik berdasarkan putusana

No.37/Pdt.G/2015/Pn.Bilatauputusanhakimmengacupadapasal22

UUPAhurufcsehinggatergugatsebagaipemiliknya.karenatergugat

sebagaipemilikmakasegalahalyangberkaitandengankepemilikan

makamenjaditanggungjawabtergugat.Jadiapapunyangterjadiitu

dibawahtanggungjawabtergugat.Berdasarkanputusanitukarna

tidak kejelasan mengenaituntutan daripenggugatyaitu sahlan

makadarihalinihakim memintaagarpenggugatmembayarseluruh

biayaperkaradanpenggugattidakmemilikikekuatanhukum tetap

sebagaipemiliktanahtersebut.

1.Bagaimanakeabsahanterjadinyajualbelihakatastanahantara

penggugatsebagai(pembelidan penjual)ditinjaudarihukum

perdatadankemaslahatan?

Dalam jualbelitanah yangmenjadiobjekadalah hakatas

tanahnya.UUPokokAgrariamenjelaskanbahwaHakmilik,hakguna

bangunan,hakgunausahadapatdiperolehmelaluijualbelitanah.43

Jualbelitanahmemerlukanaktaotentik.Aktaotentikadalahakta

yangdibuatolehpejabatumum yangberwenang.Dalam jualbeli

43MariaSumardjono,KebijakanPertanahan.(Jakarta:Buku

Kompas.2006).hlm.138



tanahaktaotentikyangdigunakandibuatolehnotarisataupejabat

pembuataktatanah.Jualbelitanahdilakukandenganperjanjian

dibawahtangantidaksahsecarahukum danhaltersebuttidakada

peralihanhakatastanahdaripenjualtanahkepadapembelitanah

meskipunpembelitelahmembayarlunastanahtersebut.

Disinisudahdijelaskanbahwasisahlanmembelikemataridan

tumulitetapididalam perkara inisisahlan itu tidak pernah

menunjukan buktitentangjualbelinya.kalau sepertiitu maka

secarahukumperdatakarenasisahlantidakmenunjukanbuktijual

belinyamakasecarahukum tidakdianggapterjadijualbeli.Jual

belidiaturdibukukeIIIKitabUndang-undangnhukum perdata

bab kelima tentang jual beliyang mana dalam pasal 1457

menjelaskanbahwayangdimaksuddenganjualbeliadalahsuatu

perjanjiandenganpihakyangsatuyaitupenjualmengikatkandiri

kepadapihakkeduayaitupembeliuntukmenyerahkanbarangnya

danpihakpembeliberkewajibanuntukmembayarnyadengansesuai

hartayangdiperjanjikan.Menurutundang-undangpokokagrarian

jualbelimerupakanprosesyangmenjadibuktiadanyaperalihan

hakdaripenjualkepadapembeliyangpadaprinsipnyadasarnya

yaitu terang dan tunai, yang mana apabila tidak lunas

pembayarannya maka prosesjualbelibelum dapatdilakukan.

Pejabatumum yangberwenangadalahPPATataupejabatpembuat

akta tanahyangdibuatolehkepala badan pertanahan nasional



republik Indonesia.Sebelum adanya jualbelidiwajibkan bagi

penjualdanpembeliuntukmengetahuibahwatanahtersebuttidak

dalamsengketaatautanggunganbank.

Dalam pasal1457 KUHPerdata jualbeliadalah perjanjian

antaraduabelahpihakyangbersangkutandandapatdikatakan

jualbelitersebutsahapabilamemenuipersyaratansahdarijualbeli

dan menurutpasal1320 KUHPerdata yangmana ada 4 syarat

sahnyaperjanjianyaitu

a.kesepakatanantarapenjualdanpembelidimanakesepakat

jualbeliantara sahlan dan penjualtidakterjadikarena

tidakadabuktiyangmenyatakan terjadinyakesepakatan

jualbelidiantara mereka,dimana apabila ada jualbeli

seharusnya ada buktikesepakatan antara sahlan dengan

penjual

b.adanya kecapakapan antara keduanya untuk melakukan

perikatan

c.Adanya suatu pokok persoalan tertentu yaknitidak jelas

terjadijualbelibarangnya.

d.Adanya suatu sebabyangtidak dilarang.disinitanahnya

bukan miliknya jadi dilarang maksudnya yaitu terkait

dengan sahlan,secara dilihatdalam putusan perkara ini

tidakterjadijualbelikarenatidakadapengakuanantara

penjualdanpembeli



Jadijualbeliyangdilakukansahlandianggapparahakimtidak

sahkarenatidakmemenuhipersyaratanpasal1320terutamapada

point a yang mana seharusnya ada kesepakatan dengan

didukungnyabuktipembelianberupasertifikatmaupunaktajual

belikarnasahlantidakmenunjukkansamasekalibuktipembelian

tanahkepadahakimmakamajelishakimmenyatakanjualbeliyang

dilakukansahlantidaksahdandianggaptidakterjadijualbeli

meskipunpadasaatitusahlanmengatakantelahterjadinyajual

beli.

Prosesjualbelitanahyangsahmenurutundang-undangyaitu

jualbeliyangdilakukanolehpenjualdanpembelidenganadanya

kesepakatan.Dimanapenjualmenawarkanbarangnyadenganjelas

maksudnyayaitubarangyangdijualtidaksedangdianggunkandan

bagipembeliwajib membayarseluruh harga barang yang telah

diperjanjikan apabila belum dibayarseluruhnya maka barang

tersebutbelum sah menjadimiliknya.Dan jika keduanya saling

memenuhi selanjutnya dilakukan ijab qobul dan cara

penyelesaiannya apabila terjadi sengketa bisa dilakukan

musyawarahantara kedua belah pihakdan apabila haltersebut

tidak berhasilmaka bisa diajukan gugatan mengenaisengketa

tersebut kepada pengadilan negeri untuk menyelesaikan

permasalahantersebut.

Bahwa dalam putusan yang berkualitas setidaknya harus



mengandungpembaharuanhukumIslam,dalamartianhakimharus

beraniberkreasiuntukberijtihaddantidakhanyapasrahdengan

hukum normatif yang sudah ada, karena terkadang hakim

dihadapkanpadaposisiuntukmengambildarisumberhukum atau

dalilyang tidak tertulis.Pembaruan Hukum oleh hakim dalam

utusan dapatdilakukan dengan tetap mempertahankan tradisi

fikihmaupunhukum terapanlainnyakedalam refomulasihukum

baruyangtetapberpijakkedalam prinsip-prinsipsyariahIslam44

yang kemudian dikembangkan melaluiasas-asas hukum demi

mempertahankankeadilandenganmengacupadacitahukum yaitu

maqasid al-syariah, yang bertujuan untuk mewujudkan nilai

kemaslahatanpadasetiapperkara.45

Jualbelidalam fiqihmuamalahmemilikirukun jualbeliyang

disiniadaempatyaituyangpertamaharusadapenjualdanpembeli

yangkeduayaituadanyabarangdan yangketigayaituadanya

uangatauhargadanyangterakhiradalahijabqobul.

a.Penjualdanpembelidiperlukanuntuksyaratdalamjualbelidan

keduanyaharuscakaphukum atauberakal,balighdan rusyd.

Dalam haljualbeliyanmelakukanjualbeliharussudahdewasa

dalam articakap hukum apabilayangmelakukan jualbeliitu

44HasbiAsy-Siddieqy,FalsafahHukumIslam.1975.(Jakarta:Bulung

Bintang),hlm.373

45SapiudinShidiq.UshulFiqh.2011(Jakarta:PenaGrafita).hlm.90



anakkecilharusadawalinyagarjualbeliitusahdanjualblei

yangbolehdilakukananakkeciltanpaadanyawaliitujualbeli

dalam halmembelimainancontohnya.Dalam halkasusinijual

beliyangdilakukanolehsahlansudahcakaphukum karenayang

melakukan jualbelisudah dewasa dan tidak perlu adanya

seorangwali.

b.Barangyangdiperjualbelikanharusadadanjelasseperticontoh

barangbukanmiliknyatidakbolehdiperjualbelikandanapabila

barangbelumadasepertijualbelisalamharusdijelaskankriteria

barangnya sepertispesifikasinya baik jenis,kualitasmaupun

kuantitasnya.Jualbelibarang harusada dan barang yang

diperjualbelikanadanyabarangnyasendiribukanbarangatau

bendamilikoranglain.

c.Hargayaitudalam halinimenjelaskanbahwaketikamelakukan

akadhargadapatditentukanketikamelakukanijabqobulharga

disepakatikeduabelahpihak.Krenajualbelidalam islam harus

adaijabyaitumenerahkanbarangdanqobulyangmenyatakan

barangitusayaterima.Danjikadilakukannyabarterhargaitu

harusdilaksanakansesuaidengantukarmenukarbarangyang

dinilaidarijenis,kualitas,kuantitasbarangyangsama.

d.IjabQabuldisyaratkanucapanharusjelasyaituadanyakesesuai

antara ijabdan qobulyaitu adanya unsureuska sama suka.

apabilajualbelitersebutmemilikiunsurpaksaanmakajualbeli



tersebutmenjadirusakdanadanyaunsurriba’yangdipandang

tidaksah.Ijabqobuljuga bisa dilakukan seacra tulisan atau

isyarat.Dijaman modern saat inidalam jualbeliadanya

pertimbangandalam ijabqabul.Apabilajualbeliyangdilakukan

kecil-kecilan atau barangkeciltidakperlu adanya ijabqobul

secara formalatau tertulisapabila barangyangjualbelikan

berupabarangyangbernilaiekonomismakaperluadanyaijab

qobulsecara formalmaupun tertulissemacam kuitansiatau

sertifikatbalik nama jika objek jualbeliberupa tanah atau

bangunanrumah.Disinisahlanmenyatakantidakadabuktiyang

diajukan berupa kuitansiataupun berupa sertifikat.Apabila

memangada jualbelitanah yangdilakukan sahlan ataupun

penjualmakaharusadabuktiotentiknyakarenabarangyang

diperjualbelikanadalahbarangyangmemilikinilaiekonomisdan

harusmelewatiijabdanqobulagarjualbelitersebutsahdimata

hukummaupunsyariatislam.

Berdasarkanpenjelasantersebutmakaapabilajualbelisudah

terpenuhirukunnyadansyaratnyamakasecarahukum jualbeli

tersebutsudahdipandangsahdanmengikatantarakeduabelah

pihakdanapabilaadanyaperubahanataupembatalanjualbeli

maka harusadanya kesepakatan antara kedua belah pihak

maupunizindarisalahsatupihak.46

46Harun.FiqhMuamalah.(Surakarta:MuhammadiyahUniversityPress.2017)



BABIV

KESIMPULANDANSARAN

A.Kesimpulan

Berdasarkan pembahasan yang telah dilakukan oleh penulis

tentangSengketaTanahMengenaiKepemilikanHakAtasTanah

Dalam Putusan Nomor 37/Pdt.G/2015/Pn.Bil(DiTinjau Dari

Hukum PerdataDanFiqihMuamalah)dapatdiambilkesimpulan

sebagaiberikut:

1.Akibathukum yangterjadidalam kasusiniyaitu kembali

kepada awalnya dimana tidak ada perubahan status

kepemilikan tanahkarenagugatan tersebuttidakditerima

oleh majelishakim,dikarenakam gugatan tersebutkabur.

Karnahalinipihakpenggugatharusmembayarseluruhbiaya



perkara dan statustanah tersebutbelum diputussecara

hukum siapa pemiliknya,sehingga tanah tersebutmasih di

kuasaipihaktergugatuntuksaatini.penggugattidakberhak

atastanah tersebutdan tergugatmasih menguasaitanah

sengketatersebut.

2.Jualbeliyangdilakukanolehsahlanitudinyatakanolehpara

hakim tidaksahkarenatidakadabuktidanpengakuandari

penjualyaitutumulidan matari.Jualbeliyangdilakukan

Sahlantidakmemenuhisyaratdalam pasal1320KUHPerdata

salah satunya yaitu tidak memenuhi syarat adanya

kesepakatandiantarapenjualdanpembeliyangdinyatakan

dalam putusaninitidakadabuktisertifikatatauaktajual

belimaka dinyatakanhakim tidakterjadijualbelimeskipun

sahlantelahmelakukanjualbeli

Jualbeliyangdilakukanolehsahlanmaupunpenjualtidak

sahmenurutsyariatislam karenatidakmemenuhirukundan

syarat.Apabiladilakukannyajualbelitanahmakaharusada

ijab dan qobulserta barangnya jelassepertitanah yang

diperjualbelikanharusadabuktikuitansimaupunsertifikat

balik nama tetapi sahlan dalam jual beli ini tidak

mendapatkannya sesuai ungkapan dalam putusan

No.37/Pdt.g/2015/Pn.Bil

B.Saran



Berdasarkan kesimpulan diatas,sebagaikata penutup dari

pembahasandalam penelitianini,dapatditarikberbagaisaran

yaitu:

1.Kepada Mahasiswa Fakultas Syariah khususnya Jurusan

HukumBisnisSyariahdapatmenjadikanpenelitianinisebagai

rujukan untuk melakukan penelitian selanjutnya dan

digunakanuntukpembelajaranmengenaiputusanhakim.

2.KepadaMajelisHakimPengadilanNegeriBangil

3.Kepada Akademis dengan adanya penelitian ini agar

digunakan sebagai acuan bagi kalangan akademis

selanjutnyauntukmemperolehinformasi.
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