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MOTTO 

 

 

 

 

من ا خذ اموال النا {: ءن ابي ھرة رضي الله تعا لي عنھ عن النبي صلي الله علیھ وسلم قال 

ىرواه البخار} ومن اخذھاԩرԩداتللفھااتلفھ الله تعالى, س یرԩد اءھاادى الله عنھ  

Dari Abu Hurairah r.a. dari Nabi SAW., beliau bersabda: “Barang siapa yang mengambil 

harta orang, lalu ia mengembalikannya (melunasinya), niscaya Allah akan memberikan jalan 

untuk melunasinya, dan barang siapa yang mengambilnya untuk dirusak (dihabiskan dengan 

tidak dibayar), maka Allah akan merusaknnya.” Diriwayatkan oleh Bukhari 
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PEDOMAN TRANSLITERASI ARAB-INDONESIA 

Transliterasi yang dipakai dalam Laporan penelitian ini adalah pedoman Transliterasi 

Arab-Indonesia berdasarkan Surat Keputusan bersama Menteri Agama dan Menteri 

Pendidikan dan Kebudayaan Republik Indonesia tanggal  22 Januari 1988. 

 

Arab Latin Arab Latin Arab Latin 

 Q ق Z ز ` ا

 K ك S س B ب

 L ل Sy ش T ت

 M م Sh ص Ts ث

 N ن D ض J ج

 W و T ط H ح

 H ه Z ظ Kh خ

 ‘ ء ‘ ع D د

 Y ي G غ Ż ذ

 -  F ف R ر

 

Catatan: 

1. Konsonan yang bersyaddah ditulis dengan rangkap. Misalnya  ربـنـا ditulis rabbanâ. 

2. Vokal panjang (mad)  

Fathah (baris di atas) di tuli sâ, kasrah (baris di bawah) di tulis î, serta 

dammah (baris di depan) ditulis dengan û. Misalnya;   الـقـارعـة ditulis al-qâri‘ah, 

 ditulis al-muflihûn الـمـفـلحون  ,ditulis al-masâkîn المــسـاكـیـن
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3. Kata sandang alif + lam (ال) 

Bila diikuti oleh huruf qamariyah ditulis al, misalnya الـكافـرون ditulis al-

kâfirûn. Sedangkan, bila diikuti oleh huruf syamsiyah, huruf lam diganti dengan huruf 

yang mengikutinya, misalnya الـرجـالditulis ar-rijâl. 

4. Ta’ marbûthah(ة). 

Bila terletak diakhir kalimat, ditulis h, misalnya; الـبـقـرة ditulis al-baqarah. Bila 

ditengah kalimat ditulis t, misalnya;  زكاة الـمـال ditulis zakât al-mâl, atau  سـورة النـسـاء 

ditulis sûrat al-Nisâ`. 

5. Penulisan kata dalam kalimat dilakukan menurut tulisannya, Misalnya;  ازقــینوھـو خـیـر  

ditulis wa huwa khair ar-Râziq 
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ABSTRAK 

Devi Ria, Nina. 2012. “Praktek Akad Murabahah Dalam Kredit Pemilikan Rumah Syariah 
(KPRS) (Studi Kasus  BTN Syariah Kota Malang)”. Skripsi. Jurusan Hukum Bisnis 
Syariah. Fakultas Syari’ah. Universitas Islam Negeri Maulana Malik Ibrahim Malang. 
Dosen Pembimbing: Dr.Fakhruddin, M.H.I. 
 

Kata Kunci: Akad Murabahah, KPR Syariah 
 
  
Perjanjian akad mempunyai arti penting dalam kehidupan masyarakat. Ia 

merupakan “dasar dari sekian banyak aktivitas keseharian kita.” Akad memfasilitasi setiap 
orang dalam memenuhi kebutuhan dan kepentingannya yang tidak dapat dipenuhinya sendiri 
tanpa bantuan dan jasa orang lain. Termasuk juga di dalamnya pemenuhan kebutuhan pokok 
masyarakat yaitu perumahan. Hal ini menjadi polemik bagi kebanyakan masyarakat, karena 
telah kita ketahui bersama bahwa pertumbuhan ekonomi yang pesat dan dengan diikuti 
perkembangan sistem syariah yang tidak diikuti dengan pengetahuan masyarakat tentang 
perekonomian syariah. Dari fenomena di atas, maka tujuan penelitian ini untuk mengetahui: 
(1)Bagaimana pelaksanaan sistem akad murabahah dalam produk KPR di BTN Syariah Kota 
Malang; (2)Bagaimana tinjauan hukum Islam terhadap pelaksanaan akad murabahah pada 
produk KPR Syariah di BTN Syariah Kota Malang. Dengan tujuan untuk (1)Mengetahui 
pelaksanaan sistem akad murabahah dalam produk KPR di BTN Syariah Kota Malang; 
(2)Mengetahui tinjauan hukum Islam terhadap akad murabahah pada produk KPR di BTN 
Syariah Kota Malang. 

Jenis penelitian ini adalah empiris, metode yang digunakan dalam penelitian ini 
wawancara, observasi, dan dokumentasi. Subjek yang diteliti adalah akad murabahah yang 
terjadi di BTN Syariah Kota Malang, analisa data yang digunakan edit, klasifikasi, verifikasi, 
analisis dan kesimpulan. 

Berdasarkan hasil penelitian yang di lakukan, dapat diambil kesimpulan bahwa: 
(1)Pelaksanaan akad murabahah pada produk KPR syariah, terdapat 5 tahapan sebelum akad 
dilakukan. Pertama, penyerahan berkas yang terdiri dari identitas dan syarat-syarat yang 
diajukan atau yang telah disebutkan oleh bank. Selanjutnya bank melakukan proses analisis 
untuk mengetahui seberapa besar kemampuan dan keinginan nasabah utuk melakukan kredit. 
Kemudian selanjutnya adalah realisasi, hal ini dilakukan bank dengan pihak developer untuk 
membangun rumah yang akan dihuni oleh pihak nasabah. Rumahpun dibangun dengan biaya 
yang telah ditanggung oleh bank. Pihak bank hanya membiayai sebesar 80% dari harga 
rumah, dan sisanya 20% adalah pihak nasabah yang menanggung. Selanjunya adalah 
pelakanaan akad. Hal ini menjadi sangat urgen, apabila hal ini tidak dilakukan maka 
pelaksaaan jual beli tidak dapat terjadi. (2)Pada pelaksanaan akad murabahah dalam KPR, 
bank telah sesuai dengan syariat Islam. Hal ini terbukti dengan dipenuhinya semua unsur 
yang ada dalam pelaksanaan akad murabahah yang telah disampaikan para fuqaha. Namun 
terdapat beberapa unsur yang menjadi polemik, yaitu adanya unsur  jaminan yang diserahkan 
pembeli kepada pihak bank sebagai jaminan untuk pelunasan dari kredit tersebut. Selain itu 
bank juga memberikan pembiayaan tersebut kepada non muslim. Namun perlu diketahui, 
bahwa orang non muslim dapat melakukan pembiayaan tersebut dan melaksanakan akad 
tersebut dengan syarat bersedia mengikuti persyaratan yang ada dan telah ditetapkan pihak 
bank. 
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ABSTRAK 

Devi Ria, Nina. Of 2012. "In practice Akad Murabahah Islamic Home Ownership Credit 
(KPRS) (Case Study BTN Syariah Malang)". Thesis. Department of Business Law 
of Sharia. Faculty of Shari'ah. Universitas Islam Home Affairs Maulana Malik 
Ibrahim Malang. Supervisor: Dr. Fakhruddin, M.H.I. 

 

Key word: Murabaha contrac, KPR Syariah 

 
Contract agreements have significance in public life. He is the "foundation of the 

many activities of daily life." Akad facilitate everyone in meeting the needs and interests that 
can not be fulfilled without the help and services of others. It also includes the fulfillment of 
basic needs of the residential community. It is a polemic for most people, because we know 
that rapid economic growth and development followed by the Islamic system is not followed 
by the public's knowledge about the Islamic economy. From the above phenomenon, the 
purpose of this study to determine: (1) How does the implementation of the system is 
Murabahah contract in Islamic mortgage products on BTN Malang, (2) How to review the 
implementation of Islamic law on the murabaha contract mortgage products BTN Sharia 
Sharia in Malang. With the aim to (1) Knowing the execution of the contract system in a 
murabaha mortgage products on BTN Syariah Malang, (2) Knowing the Islamic legal review 
of the murabaha contract on mortgage products on BTN Syariah Malang. 

This type of research is empirical, the methods used in this study interviews, 
observation, and documentation. Subject under study is the murabaha contract is going on 
BTN Syariah Malang, which is used to edit the data analysis, classification, verification, 
analysis and conclusions.  

Based on a study done, it can be concluded that: (1) The murabaha contract in 
Islamic mortgage products, there are 5 stages before the contract done. First, transfer a file 
consisting of the identity and the terms proposed or mentioned by the bank. The next bank to 
process analysis to determine how much the ability and willingness of customers weeks to 
make loans. Then next is the realization, this is done by the developer for banks to build 
homes that will be occupied by the customer. Rumahpun built at a cost that has been borne by 
the bank. The bank only finance 80% of house prices, and the remaining 20% is the customer 
who bears. And further isimplementation of contract. It has become very urgent, if this is not 
done then pelaksaaan sale can not occur. (2) In the implementation of the murabaha contract 
in the mortgage, the bank has been in accordance with Islamic Shari'a. This was proved by 
obtaining all the elements that exist in the implementation of the murabaha contract that was 
submitted by jurists. But there are some elements to be polemic, which is the element that 
guarantees the buyer handed over to the bank as security for repayment of the loan. In 
addition the bank also provided financing to the non-Muslims. But please note, that non-
Muslims can do the financing and carrying out the contract on condition that there are willing 
to follow the requirements and has assigned the bank. 
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ـــــان ــــانون التجــــاري الشــــریعة BTN دراسـة حالــة) (KPRS) الائتم  .الشــــرعیة مــــالانغ)". أطروحــــة. قســــم الق

ـــولان ـــراھیم م ـــالانغ اب ـــلامیة مـــن جامعـــة الملـــك م ـــة الإس ـــریعة. الدول ـــة الش ــرفكلی  ،Dr.Fakhruddin :ا. مش
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 الكلمـــــات الرئیســـــیة: اتفـــــاق المرابحـــــة والـــــرھون العقاریـــــة الشـــــریعة

ـــاد  عقـــد اتفاقـــات لھـــا أھمیـــة فـــي الحیـــاة العامـــة. انـــھ ھـــو "الأســـاس لأنشـــطة عدیـــدة مـــن الحیـــاة الیومیـــة". العق
ـــــاعدة وخ ـــــن دون مس ـــــا م ـــــاء بھ ـــــن الوف ـــــالح لا یمك ـــــات ومص ـــــة احتیاج ـــــي تلبی ـــــع ف ـــــھیل الجمی  دماتتس
ــــات الأساســــیة للمجتمــــع ســــكني. بــــل ھــــو جــــدل بالنســــبة ــــة الاحتیاج ــــا تلبی ــــرین. بــــل یشــــمل أیض  للآخ
 لمعظـــــم النـــــاس، لأننـــــا نعلـــــم أن لـــــم یتبـــــع النمـــــو الاقتصـــــادي الســـــریع والتنمیـــــة الـــــتي تتبعھـــــا النظـــــام
ــإن ال ــلاه، ف ــاھرة أع ــذه الظ ــن ھ ــلامي. م ــاد الإس ــول الاقتص ــام ح ــرأي الع ــة ال ــل معرف ــن قب ــلامي م  غرض منالإس

) كیـــف یمكـــن تنفیــــذ ھــــذا النظــــام ھــــو عقــــد المرابحــــة فــــي منتجــــات1ھـــذه الدراســـة إلـــى تحدیـــد مـــا یلـــي: (  
ــــالانغ ــــي م ــــاري الإســــلامي ف ــــل العق  كیــــــف لاســــــتعراض تنفیــــــذ الشــــــریعة الإســــــلامیة (BTN، )2 التموی
ــــد مرابحــــة المنتجــــات الشــــریعة الشــــریعة ــــاري عق ــــرھن العق ــــى ال ـــدف ( BTN عل ـــك بھ ـــالانغ. وذل ـــي م 1ف ) 
2مـــالانغ، ( BTN معرفـــة علـــى تنفیـــذ نظـــام عقـــد فـــي منتجـــات الـــرھن العقـــاري المرابحـــة فــــي الشــــریعة ) 
ــــة علــــى منتجــــات الــــرھن العقــــاري فــــي ــــد المرابح ــــانوني لعق ــــلامیة الق ــــرف علــــى اســــتعراض الإس  التع
BTN الشــــرعیة مــــالانغ.  

ــــم ــــة ال ــــذه الدراس ــــي ھ ــــتخدمة ف ــــالیب المس ــــة، والأس ــــوث التجریبی ــــن البح ــــوع م ــــذا الن  ،قـــــابلاتھ
ـــد المرابحـــة یجـــري ـــد الدراســـة ھـــي عق ـــائق. الموضـــوع قی ـــالانغ، والـــذي BTN والملاحظـــة، والوث ـــرعیة م  الش
ــــــــتخلاص ــــــــا واس ــــــــا وتحلیلھ ــــــــق منھ ــــــــات وتصــــــــنیفھا والتحق ــــــــل البیان ــــــــریر وتحلی ــــــــتخدم لتح  یس
 .النتــــــــائج

ــــن أن نخلــــص إلــــى أن: ( ــــت، ویمك ــــة أجری ــــى دراس ــــتنادا إل ــــات1اس ــــي منتج ــــة ف ــــد المرابح ) عق  
ــــــل ــــاك  التموی ــــاري الإســــلامي، وھن   مراحــــل قبــــل عقــــد عملــــھ. أولا، نقــــل ملــــف یتكــــون مــــن ھویــــة5العق
 والشــــروط المقترحـــــة أو ذكرھـــــا مـــــن قبـــــل البنـــــك. البنـــــك المقبـــــل لعملیـــــة تحلیـــــل لتحدیـــــد مـــــدى قـــــدرة
ــــور ــــل المط ــــن قب ــــك م ــــم ذل ــــق، ویت ــــد تحقی ــــو بع ــــم ھ ــــروض. ث ــــدیم الق ــــابیع لتق ــــائن أس ــــن الزب ــــة م  ورغب
ـــاء ا ـــل بن ـــن أج ـــوك م ــــتيللبن ــــة ال ــــنزل بتكلف ــــاء م ــــم بن ــــزبون. ت ــــل ال ــــن قب ــــت م ــــیتم احتل ــــتي س ــــازل ال  لمن

ـــــط  ـــــل فق ـــــك التموی ـــــك. بن ـــــا البن ـــــتي یتحملھ ـــــم ال 80ت ـــازل، والبـــاقي  ٪ ـــعار المن ـــن أس ٪ ھـــو العمیـــل20م  
ــــذ ــــم تنفی ــــك ث ــــم ذل ــــم یت ــــدا، إذا ل ــــح ج ــــن المل ــــد أصــــبح م ــــد. لق ــــذ العق ــــى تنفی ــــذلك عل ــــل. وك ــــذي یتحم  ال
ـــــدث ـــــن أن یح ـــــع لا یمك ـــــة البی ـــــاري، وكـــــان (2) .عملی ـــــل العق ـــــي التموی ـــــد المرابحـــــة ف  فـــــي تنفیـــــذ عق
ــــع العناصــــر ــــى جمی ــــت ھــــذا مــــن خــــلال الحصــــول عل ــــد ثب ــــا لأحكــــام الشــــریعة الإســــلامیة. وق  البنــــك وفق
 الــــتي توجــــد فــــي تنفیــــذ عقــــد المرابحــــة الــــذي تــــم تقدیمــــھ مــــن قبــــل رجــــال القــــانون. ولكــــن ھنــــاك بعــــض
ـــــك كضـــــمان العناصـــر لیكـــون الجــــدل، الــــذي ھــــو العنصــــر الــــذي ـــــى البن ـــــلیمھ إل ـــــتري تس  یضـــــمن للمش
ــــرجى ــــن ی ــــیر المســــلمین. ولك ــــى ذلــــك وقــــدم البنــــك أیضــــا التمویــــل لغ ــــافة إل ــــرض. وبالإض ــــدید الق  لتس
 ملاحظــــة، أن غــــیر المســــلمین یمكــــن أن تفعــــل فــــي تمویــــل وتنفیــــذ العقــــد فــــي حالــــة وجـــــود اســـــتعداد
ــــــك ــــــت البن ــــــات وكلف  .لمتابعــــــة متطلب

 


