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PEDOMAN TRANSLITERASI ARAB-INDONESIA

Transliterasi yang dipakai dalam Laporan penelitian ini adalah pedoman Transliterasi
Arab-Indonesia berdasarkan Surat Keputusan bersama Menteri Agama dan Menteri

Pendidikan dan Kebudayaan Republik Indonesia tanggal 22 Januari 1988.

Arab Latin Arab Latin Arab Latin
[ B z & Q
- B o S 4 K
& T o Sy Jd L
& Ts ) Sh a M
d J o= D O N
T H = T s w
& Kh L Z > H
2 D & ‘ : ‘
3 4 ¢ G < Y
D) R s F -
Catatan:

1. Konsonan yang bersyaddah ditulis dengan rangkap. Misalnya - ditulis rabbané.
2. Vokal panjang (mad)
Fathah (baris di atas) di tuli s&, kasrah (baris di bawah) di tulis 1, serta

dammah (baris di depan) ditulis dengan G. Misalnya; 4<_&V ditulis al-gari‘ah,

oSledl ditulis al-masakin, ¢sslead ditulis al-muflih(in
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3. Kata sandang alif + lam (J')

Bila diikuti oleh huruf gamariyah ditulis al, misalnya o524 ditulis al-
k&firGn. Sedangkan, bila diikuti oleh huruf syamsiyah, huruf lam diganti dengan huruf
yang mengikutinya, misalnya J—_Jlditulis ar-rijal.

4. Ta’ marbdthah(s).

Bila terletak diakhir kalimat, ditulis h, misalnya; 3_<.1 ditulis al-bagarah. Bila
ditengah kalimat ditulis t, misalnya; J—) 3< ditulis zakat al-mal, atau sl 35w
ditulis sOrat al-Nis&".

5. Penulisan kata dalam kalimat dilakukan menurut tulisannya, Misalnya; ¢35\ 23 s

ditulis wa huwa khair ar-Raziq
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ABSTRAK

Devi Ria, Nina. 2012. “Praktek Akad Murabahah Dalam Kredit Pemilikan Rumah Syariah
(KPRS) (Studi Kasus BTN Syariah Kota Malang)”. Skripsi. Jurusan Hukum Bisnis
Syariah. Fakultas Syari’ah. Universitas Islam Negeri Maulana Malik Ibrahim Malang.
Dosen Pembimbing: Dr.Fakhruddin, M.H.I.

Kata Kunci: Akad Murabahah, KPR Syariah

Perjanjian akad mempunyai arti penting dalam kehidupan masyarakat. la
merupakan “dasar dari sekian banyak aktivitas keseharian kita.” Akad memfasilitasi setiap
orang dalam memenuhi kebutuhan dan kepentingannya yang tidak dapat dipenuhinya sendiri
tanpa bantuan dan jasa orang lain. Termasuk juga di dalamnya pemenuhan kebutuhan pokok
masyarakat yaitu perumahan. Hal ini menjadi polemik bagi kebanyakan masyarakat, karena
telah kita ketahui bersama bahwa pertumbuhan ekonomi yang pesat dan dengan diikuti
perkembangan sistem syariah yang tidak diikuti dengan pengetahuan masyarakat tentang
perekonomian syariah. Dari fenomena di atas, maka tujuan penelitian ini untuk mengetahui:
(1)Bagaimana pelaksanaan sistem akad murabahah dalam produk KPR di BTN Syariah Kota
Malang; (2)Bagaimana tinjauan hukum Islam terhadap pelaksanaan akad murabahah pada
produk KPR Syariah di BTN Syariah Kota Malang. Dengan tujuan untuk (1)Mengetahui
pelaksanaan sistem akad murabahah dalam produk KPR di BTN Syariah Kota Malang;
(2)Mengetahui tinjauan hukum Islam terhadap akad murabahah pada produk KPR di BTN
Syariah Kota Malang.

Jenis penelitian ini adalah empiris, metode yang digunakan dalam penelitian ini
wawancara, observasi, dan dokumentasi. Subjek yang diteliti adalah akad murabahah yang
terjadi di BTN Syariah Kota Malang, analisa data yang digunakan edit, klasifikasi, verifikasi,
analisis dan kesimpulan.

Berdasarkan hasil penelitian yang di lakukan, dapat diambil kesimpulan bahwa:
(1)Pelaksanaan akad murabahah pada produk KPR syariah, terdapat 5 tahapan sebelum akad
dilakukan. Pertama, penyerahan berkas yang terdiri dari identitas dan syarat-syarat yang
diajukan atau yang telah disebutkan oleh bank. Selanjutnya bank melakukan proses analisis
untuk mengetahui seberapa besar kemampuan dan keinginan nasabah utuk melakukan kredit.
Kemudian selanjutnya adalah realisasi, hal ini dilakukan bank dengan pihak developer untuk
membangun rumah yang akan dihuni oleh pihak nasabah. Rumahpun dibangun dengan biaya
yang telah ditanggung oleh bank. Pihak bank hanya membiayai sebesar 80% dari harga
rumah, dan sisanya 20% adalah pihak nasabah yang menanggung. Selanjunya adalah
pelakanaan akad. Hal ini menjadi sangat urgen, apabila hal ini tidak dilakukan maka
pelaksaaan jual beli tidak dapat terjadi. (2)Pada pelaksanaan akad murabahah dalam KPR,
bank telah sesuai dengan syariat Islam. Hal ini terbukti dengan dipenuhinya semua unsur
yang ada dalam pelaksanaan akad murabahah yang telah disampaikan para fugaha. Namun
terdapat beberapa unsur yang menjadi polemik, yaitu adanya unsur jaminan yang diserahkan
pembeli kepada pihak bank sebagai jaminan untuk pelunasan dari kredit tersebut. Selain itu
bank juga memberikan pembiayaan tersebut kepada non muslim. Namun perlu diketahui,
bahwa orang non muslim dapat melakukan pembiayaan tersebut dan melaksanakan akad
tersebut dengan syarat bersedia mengikuti persyaratan yang ada dan telah ditetapkan pihak
bank.
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ABSTRAK

Devi Ria, Nina. Of 2012. "'In practice Akad Murabahah Islamic Home Ownership Credit
(KPRS) (Case Study BTN Syariah Malang)". Thesis. Department of Business Law
of Sharia. Faculty of Shari‘ah. Universitas Islam Home Affairs Maulana Malik
Ibrahim Malang. Supervisor: Dr. Fakhruddin, M.H.1.

Key word: Murabaha contrac, KPR Syariah

Contract agreements have significance in public life. He is the "foundation of the
many activities of daily life." Akad facilitate everyone in meeting the needs and interests that
can not be fulfilled without the help and services of others. It also includes the fulfillment of
basic needs of the residential community. It is a polemic for most people, because we know
that rapid economic growth and development followed by the Islamic system is not followed
by the public's knowledge about the Islamic economy. From the above phenomenon, the
purpose of this study to determine: (1) How does the implementation of the system is
Murabahah contract in Islamic mortgage products on BTN Malang, (2) How to review the
implementation of Islamic law on the murabaha contract mortgage products BTN Sharia
Sharia in Malang. With the aim to (1) Knowing the execution of the contract system in a
murabaha mortgage products on BTN Syariah Malang, (2) Knowing the Islamic legal review
of the murabaha contract on mortgage products on BTN Syariah Malang.

This type of research is empirical, the methods used in this study interviews,
observation, and documentation. Subject under study is the murabaha contract is going on
BTN Syariah Malang, which is used to edit the data analysis, classification, verification,
analysis and conclusions.

Based on a study done, it can be concluded that: (1) The murabaha contract in
Islamic mortgage products, there are 5 stages before the contract done. First, transfer a file
consisting of the identity and the terms proposed or mentioned by the bank. The next bank to
process analysis to determine how much the ability and willingness of customers weeks to
make loans. Then next is the realization, this is done by the developer for banks to build
homes that will be occupied by the customer. Rumahpun built at a cost that has been borne by
the bank. The bank only finance 80% of house prices, and the remaining 20% is the customer
who bears. And further isimplementation of contract. It has become very urgent, if this is not
done then pelaksaaan sale can not occur. (2) In the implementation of the murabaha contract
in the mortgage, the bank has been in accordance with Islamic Shari'a. This was proved by
obtaining all the elements that exist in the implementation of the murabaha contract that was
submitted by jurists. But there are some elements to be polemic, which is the element that
guarantees the buyer handed over to the bank as security for repayment of the loan. In
addition the bank also provided financing to the non-Muslims. But please note, that non-
Muslims can do the financing and carrying out the contract on condition that there are willing
to follow the requirements and has assigned the bank.
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